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GUVERNUL ROM¬NIEI
AUTORITATEA NAfiIONAL√ DE REGLEMENTARE 
PENTRU SERVICIILE PUBLICE DE GOSPOD√RIE COMUNAL√

O R D I N

pentru aprobarea unor reglement„ri privind contorizarea consumatorilor racorda˛i 

la sistemele publice centralizate de alimentare cu energie termic„

Av‚nd Ón vedere dispozi˛iile art. 6 alin. (1) lit. a) din Hot„r‚rea Guvernului nr. 373/2002 privind organizarea ∫i
func˛ionarea Autorit„˛ii Na˛ionale de Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospod„rie Comunal„ — A.N.R.S.C., cu
modific„rile ∫i complet„rile ulterioare, ∫i ale art. 5 din Hot„r‚rea Guvernului nr. 933/2004 privind contorizarea
consumatorilor racorda˛i la sistemele publice centralizate de alimentare cu energie termic„,

Ón temeiul art. 10 alin. (5) ∫i (6) din Hot„r‚rea Guvernului nr. 373/2002, cu modific„rile ∫i complet„rile ulterioare,

pre∫edintele Autorit„˛ii Na˛ionale de Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospod„rie Comunal„ emite
prezentul ordin.

Art. 1. — Se aprob„ urm„toarele reglement„ri privind
contorizarea consumatorilor racorda˛i la sistemele publice
centralizate de alimentare cu energie termic„:

a) Metodologia de repartizare ∫i facturare a consumurilor
individuale de energie termic„, Ón imobile de tip
condominiu, prev„zut„ Ón anexa nr. 1 la prezentul ordin;
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b) Contractul-cadru de furnizare a energiei termice
pentru utilizatori de tip urban (asocia˛ii de proprietari/locatari
sau persoane fizice asimilate acestora, societ„˛i comerciale,
institu˛ii publice), prev„zut Ón anexa nr. 2 la prezentul ordin;

c) Normativul tehnic privind condi˛iile de montare ∫i
exploatare a sistemelor de repartizare a costurilor pentru
Ónc„lzire ∫i ap„ cald„ de consum, prev„zut Ón anexa nr. 3
la prezentul ordin.

Art. 2. — Furnizorii de energie termic„ produs„
centralizat ∫i prestatorii vor duce la Óndeplinire prevederile
prezentului ordin.

Art. 3. — Prezentul ordin va fi publicat Ón Monitorul
Oficial al Rom‚niei, Partea I.

Art. 4. — Anexele nr. 1—3 fac parte integrant„ din
prezentul ordin.
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ANEXA Nr. 1

M E T O D O L O G I A

de repartizare ∫i facturare a consumurilor individuale de energie termic„ Ón imobile de tip condominiu

CAPITOLUL I
Dispozi˛ii generale

Art. 1. — Prezenta metodologie este elaborat„ Ón baza
prevederilor art. 5 alin. (2) din Hot„r‚rea Guvernului
nr. 933/2004 privind contorizarea consumatorilor racorda˛i la
sistemele publice centralizate de alimentare cu energie
termic„.

Art. 2. — (1) Prevederile prezentei metodologii se aplic„
condominiilor existente unde asocia˛iile de proprietari/locatari
au hot„r‚t preluarea Ón facturare individual„, iar alimentarea
cu energie termic„ a fost proiectat„ ∫i realizat„ Ón sistem
centralizat prin bran∫area instala˛iilor interioare comune
condominiului, unui tronson sau unei sc„ri a acestuia la
re˛elele publice de distribu˛ie a energiei termice.

(2) Metodologia se poate aplica ∫i condominiilor dotate
la nivel de scar„ sau imobil cu centrale termice ori cu
puncte termice proprii, aflate Ón exploatarea furnizorului de
energie termic„.

(3) Principiile de repartizare a consumurilor individuale
de energie termic„ pot fi aplicate ∫i Ón cadrul asocia˛iilor de
proprietari cu care nu sunt Óncheiate conven˛ii de facturare
individual„ Ón baza propriilor metodologii de repartizare
stabilite de asocia˛iile respective.

Art. 3. — Œn sensul prezentei metodologii, no˛iunile de
mai jos se definesc dup„ cum urmeaz„:

3.1. apartament — parte dintr-un condominiu destinat„
locuirii, Ón regim de proprietate individual„, care, Ómpreun„
cu cota-parte din proprietatea comun„, constituie o unitate
de proprietate imobiliar„;

3.2. ap„ cald„ de consum — apa cald„ utilizat„ Ón circuit
deschis Ón scopuri gospod„re∫ti sau igienico-sanitare;

3.3. autoritate de reglementare competent„ — Autoritatea
Na˛ional„ de Reglementare pentru Serviciile Publice de
Gospod„rie Comunal„ — A.N.R.S.C., respectiv Autoritatea
Na˛ional„ de Reglementare Ón Domeniul Energiei —
A.N.R.E. — institu˛ii publice de interes na˛ional cu
personalitate juridic„;

3.4. autoriza˛ie — act tehnic ∫i juridic emis de
autoritatea de reglementare competent„, prin care se
acord„ permisiunea unei persoane juridice rom‚ne sau
str„ine de a livra, monta, pune Ón func˛iune, modifica,
repara ∫i exploata sisteme de repartizare a costurilor,
precum ∫i de a repartiza individual cotele-p„r˛i din

consumul total de energie termic„ Ónregistrat de grupul de
m„surare/contoare montat la bran∫amentul termic al
condominiului;

3.5. bran∫ament termic — parte a re˛elei/instala˛iei de
distribu˛ie a agentului termic care face leg„tura Óntre
aceasta ∫i re˛eaua interioar„ a unui utilizator de energie
termic„;

3.6. condi˛ii de referin˛„ — condi˛ii conven˛ional acceptate
ca fiind necesare pentru determinarea caracteristicilor unui
corp de Ónc„lzire sau ale unui repartitor de cheltuieli pentru
energie termic„, astfel Ónc‚t s„ se poat„ face compara˛ii
dup„ acelea∫i criterii, indiferent de forma ∫i m„rimea
corpului de Ónc„lzire, parametrii de intrare ∫i ie∫ire a
agentului termic, temperatura incintei, debitul agentului
termic sau modul de racordare a acestuia la re˛eaua
intern„ de distribu˛ie;

3.7. condominiu — imobil, bloc de locuin˛e, cl„dire — o
proprietate imobiliar„ din care unele p„r˛i sunt propriet„˛i
individuale, reprezentate din apartamente sau spa˛ii cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, iar restul, p„r˛i aflate Ón
proprietate comun„. Prin asimilare poate fi definit
condominiu ∫i un tronson, cu una sau mai multe sc„ri, din
cadrul cl„dirii de locuit, Ón condi˛iile Ón care se poate
delimita proprietatea comun„;

3.8. consumator de energie termic„ — persoan„ fizic„
sau juridic„ care beneficiaz„ de energia termic„ de la
sistemul de alimentare centralizat al condominiului Ón folos
propriu;

3.9. cota indiviz„/cota-parte din proprietatea comun„ —
cota de proprietate din proprietatea comun„ ce revine
fiec„rei propriet„˛i individuale — apartament sau spa˛iu cu
alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„;

3.10. conven˛ie de facturare individual„ — anex„ la
contractul de furnizare a energiei termice Óncheiat cu un
utilizator de tip urban, prin care se stabilesc condi˛iile de
facturare ∫i de plat„ a energiei termice, la nivel de
proprietate individual„;

3.11. furnizare a energiei termice — activitatea prin care
se asigur„, pe baze contractuale, comercializarea energiei
termice;

3.12. furnizor de energie termic„ — operatorul, titular al
unei licen˛e de furnizare/comercializare a energiei termice,
care asigur„, Ón baza unui contract sau a unei conven˛ii de



facturare individual„, v‚nzarea energiei termice c„tre
utilizatori/consumatori ∫i Óncasarea contravalorii acesteia;

3.13. instala˛ii de utilizare a energiei termice — totalitatea
instala˛iilor ∫i receptoarelor care consum„/utilizeaz„ energia
termic„;

3.14. mijloc de m„surare legal — mijloc de m„surare
care a corespuns la controlul metrologic legal ∫i, Ón
consecin˛„, i s-au aplicat marcajele metrologice prev„zute
de lege ∫i s-au emis, dup„ caz, documente specifice;

3.15. prestator — persoan„ juridic„ autorizat„ de
autoritatea de reglementare competent„, care furnizeaz„ ∫i
monteaz„ repartitoare de costuri ∫i care Ó∫i asum„
responsabilitatea corectitudinii alegerii, mont„rii ∫i
func˛ion„rii acestora, precum ∫i a repartiz„rii consumurilor
individuale de energie termic„;

3.16. proprietate individual„ — apartamentul sau spa˛iul
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, care apar˛ine
exclusiv proprietarului ∫i este un bun al s„u, asupra c„ruia
poate decide Ón deplin„ libertate. Proprietatea individual„
cuprinde:

a) suprafa˛a cuprins„ Óntre zidurile, subdiviziunile dintr-un
apartament sau spa˛iu cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„ ∫i zidurile de perimetru cu suprafa˛a interioar„ a
acestora. Zidurile interioare, podelele ∫i tavanele se
consider„ ca f„c‚nd parte din apartament, respectiv din
spa˛iul Ón care sunt cuprinse. Zidurile de Ónvecinare Óntre
apartamente ∫i/sau spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„ fac parte Ón cot„-parte egal„ din fiecare dintre
acestea;

b) toate instala˛iile sanitare ∫i de Ónc„lzire individuale,
racordate la punctele de distribu˛ie ale apartamentului sau
spa˛iului cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, prin
teul/cotul aferent instala˛iilor condominiului, aflate Ón
folosin˛„ comun„, care reprezint„ ∫i locul unde se face
delimitarea/separarea din punct de vedere al propriet„˛ii a
instala˛iilor;

3.17. proprietate comun„ — toate p„r˛ile dintr-un
condominiu care nu se afl„ Ón proprietate individual„ ∫i
care sunt destinate folosirii Ón comun de c„tre to˛i
proprietarii din acel condominiu. Toate aceste p„r˛i
formeaz„ obiecte ale copropriet„˛ii for˛ate, adic„ ale st„rii
de indiviziune for˛at„ ∫i perpetu„, destinate a fi utilizate Ón
comun de proprietari. Proprietatea comun„ este indivizibil„
∫i este de˛inut„ de proprietarii apartamentelor sau spa˛iilor
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, conform cotelor-
p„r˛i din proprietatea comun„. Proprietatea comun„ include:

a) toate p„r˛ile propriet„˛ii care sunt Ón folosin˛„
comun„, ca de exemplu: terenul pe care este construit„
cl„direa, curtea inclus„, funda˛ia, structura de rezisten˛„,
acoperi∫ul, terasele, co∫urile de fum, sc„rile, holurile,
pivni˛ele, subsolurile, casa sc„rii, sp„l„toriile, usc„toriile,
tubulatura de gunoi, rezervoarele de ap„, ascensoarele;

b) toate instala˛iile condominiului aflate Ón folosin˛„
comun„, cu care este Ónzestrat„ cl„direa, ca de exemplu:
conductele de ap„ cald„ ∫i de Ónc„lzire care trec prin
proprietatea comun„ ∫i la care pot fi racordate instala˛iile
individuale de Ónc„lzire ∫i de ap„ cald„ prin punctele de
distribu˛ie din apartamentele sau spa˛iile cu alt„ destina˛ie
dec‚t cea de locuin˛„;

3.18. pre˛ na˛ional de referin˛„ — pre˛ul practicat pentru
popula˛ie, reprezent‚nd media pre˛urilor locale ale
produc„torilor care utilizeaz„ gaze naturale Ónsumate cu
tarifele de distribu˛ie aferente;

3.19. pre˛ reglementat — pre˛ul energiei termice
furnizate, aprobat de autoritatea de reglementare
competent„;

3.20. punct de delimitare/separare a instala˛iilor — locul Ón
care se bran∫eaz„ instala˛iile aflate Ón proprietatea sau Ón
administrarea furnizorului la instala˛iile utilizatorului; punctul
de racordare/bran∫are constituie Ón acela∫i timp ∫i locul Ón
care se face delimitarea/separarea instala˛iilor din punct de
vedere al propriet„˛ii;

3.21. repartitor de costuri — aparat cu indica˛ii
adimensionale, destinat utiliz„rii Ón cadrul sistemelor de
repartizare a costurilor, Ón scopul m„sur„rii indirecte a:

a) energiei termice consumate de corpul de Ónc„lzire pe
care acesta este montat;

b) energiei termice con˛inute Ón apa cald„ de consum ∫i
volumului apei calde de consum care trece prin aparat;

3.22. repartitor de costuri pentru ap„ cald„ — repartitor
de costuri utilizat Ón sisteme de repartizare a costurilor
pentru energia termic„ con˛inut„ Ón apa cald„ ∫i a cantit„˛ii
consumate, func˛ion‚nd pe principiul integr„rii Ón timp a
debitului de ap„ cald„ pentru un domeniu de temperatur„
stabilit. Œn general, func˛iile unui asemenea repartitor sunt
Óndeplinite de un contor de ap„ cald„;

3.23. repartizarea consumurilor de energie termic„ —
reprezint„ totalitatea ac˛iunilor ∫i activit„˛ilor desf„∫urate de
o persoan„ juridic„, autorizat„ de autoritatea competent„,
Ón scopul determin„rii cotelor-p„r˛i din consumul total de
energie termic„ Ónregistrat de grupul de m„surare/contoare
montat la bran∫amentul termic al condominiului, Ón vederea
factur„rii individuale pentru fiecare proprietate;

3.24. robinet termostatic — dispozitiv automat de reglaj,
utilizat pentru controlul ∫i reglajul cantit„˛ii de c„ldur„
cedate de corpurile de Ónc„lzire Ón func˛ie de temperatura
interioar„ a incintei Ónc„lzite, facilit‚nd economia de energie
termic„ ∫i utilizarea eficient„ a acesteia;

3.25. sistem de alimentare centralizat„ cu energie
termic„ — ansamblul instala˛iilor ∫i construc˛iilor legate
printr-un proces comun de func˛ionare, destinate producerii,
transportului ∫i distribu˛iei prin re˛ele, transform„rii ∫i
utiliz„rii energiei termice;

3.26. sistem de repartizare a costurilor — ansamblu
format din mai multe repartitoare de cheltuieli, de acela∫i
fel, instalat Ón spa˛iul cu destina˛ia de locuin˛„ ∫i/sau Ón
spa˛iile comune din imobile tip condominiu, care
func˛ioneaz„, Ón conformitate cu specifica˛iile fabricantului,
Ómpreun„ cu arm„turile aferente sau, dup„ caz, cu un
program de calcul specializat ∫i sunt utilizate la
repartizarea costurilor aferente consumurilor determinate cu
un mijloc de m„surare legal;

3.27. spa˛iu cu destina˛ie mixt„ — locuin˛„ pe adresa
c„reia este declarat sediul social sau punctul de lucru al
unei societ„˛i comerciale;

3.28. suprafa˛a echivalent„ termic a unui corp de
Ónc„lzire — m„rime conven˛ional„ care caracterizeaz„
puterea termic„ a corpului de Ónc„lzire, determinat„ Ón
urm„toarele condi˛ii de referin˛„ uzuale de proiectare:

a) temperatura de intrare a agentului termic Ón corpul
de Ónc„lzire este de 95ºC;

b) temperatura de ie∫ire a agentului termic din corpul
de Ónc„lzire este de 75ºC;

c) temperatura interioar„ a aerului din spa˛iul Ónc„lzit,
m„surat„ la o Ón„l˛ime de 0,75 m de la sol ∫i la o distan˛„
de 1,5 m fa˛„ de corpul de Ónc„lzire, este de 20ºC;

d) corpul de Ónc„lzire este montat aparent pe un perete
exterior, sub fereastr„;

e) corpul de Ónc„lzire este racordat la re˛eaua interioar„
de distribu˛ie cu intrarea agentului termic pe la partea
superioar„ ∫i ie∫irea pe la partea inferioar„;

f) vopsirea exterioar„ a corpului de Ónc„lzire este
realizat„ cu vopsea alb„ f„r„ pigmen˛i metalici;
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g) presiunea atmosferic„ este de 1,013 bar;
3.29. suprafa˛a util„ a apartamentului — suma tuturor

suprafe˛elor utile ale Ónc„perilor, a∫a cum este Ónscris„ Ón
actul de proprietate sau Ón contractul de v‚nzare-
cump„rare. Ea cuprinde: camera de zi, dormitoare, b„i,
WC, du∫, buc„t„rie, spa˛ii de depozitare ∫i de circula˛ie din
interiorul locuin˛ei. Nu se cuprinde: suprafa˛a logiilor ∫i a
balcoanelor;

3.30. utilizator de tip urban — asocia˛ii de
proprietari/locatari, societ„˛i comerciale, institu˛ii publice,
consumatori care utilizeaz„ energia termic„ Ón instala˛iile
proprii ∫i care sunt racorda˛i printr-un bran∫ament termic la
sistemul de alimentare centralizat„ cu energie termic„.

CAPITOLUL II
Repartizarea ∫i facturarea individual„ a consumurilor 
de energie termic„ pentru Ónc„lzire Ón imobile de tip

condominiu Ón care nu sunt montate sisteme 
de repartizare a costurilor

SECfiIUNEA 1

Domeniu de aplicare

Art. 4. — (1) Metodologia de facturare individual„ a
consumurilor de energie termic„ pentru Ónc„lzire, Ón
imobilele de tip condominiu unde nu sunt montate sisteme
de repartizare a costurilor poate fi aplicat„ numai Ón cazul
Ón care:

a) determinarea energiei termice pentru Ónc„lzire, livrat„
de un furnizor de energie termic„, se face cu un mijloc de
m„surare legal, montat pe bran∫amentul termic al
condominiului, Ón punctul de delimitare/separare a
instala˛iilor;

b) exist„ un contract de furnizare a energiei termice
Óncheiat la nivel de scar„/imobil cu asocia˛ia de
proprietari/locatari;

c) exist„ conven˛ii/contracte individuale Óncheiate cu to˛i
proprietarii de locuin˛e, spa˛ii cu destina˛ie mixt„ ∫i spa˛ii
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ din condominiu;

(2) Metodologia de facturare individual„ a consumurilor
de energie termic„ pentru Ónc„lzire se aplic„ ∫i Ón imobilele
de tip condominiu Ón care exist„ locuin˛e sau spa˛ii cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, cu surse individuale de
c„ldur„, precum ∫i Ón cazul locuin˛elor sau spa˛iilor cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, desprinse total sau par˛ial
de la sistemul de alimentare centralizat„ cu energie
termic„.

(3) Metodologia prev„zut„ la alin. (1) este aplicabil„
p‚n„ la data de 31 iulie 2007, dat„ de la care devine
obligatorie utilizarea Metodologiei de facturare individual„ a
consumurilor de energie termic„ pentru Ónc„lzire Ón
imobilele de tip condominiu unde sunt montate sisteme de
repartizare a costurilor.

SECfiIUNEA a 2-a

Principii de repartizare a consumurilor individuale 

de energie termic„ pentru Ónc„lzire

Art. 5. — (1) Pentru spa˛iile cu alt„ destina˛ie dec‚t cea
de locuin˛„ din condominiu repartizarea cheltuielilor cu
energia termic„ pentru Ónc„lzire se face Ón baza energiei
termice Ónregistrate de contorul montat la bran∫amentul
termic individual.

(2) Œn cazul Ón care Ón condominiu exist„ spa˛ii cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, alimentate de la
bran∫amentul termic comun al acestuia ∫i pentru care nu
este respectat„ Ónc„ prevederea de separare a instala˛iilor,

repartizarea cantit„˛ilor de energie termic„ pentru Ónc„lzire
se face propor˛ional cu suprafa˛a echivalent„ termic a
corpurilor de Ónc„lzire din spa˛iile respective.

Art. 6. — (1) Pentru spa˛iile cu destina˛ie mixt„ din
condominiu unde se desf„∫oar„ efectiv activit„˛i, alimentate
de la bran∫amentul termic comun al acestuia ∫i  pentru
care nu este respectat„ Ónc„ prevederea de separare a
instala˛iilor, repartizarea energiei termice pentru Ónc„lzire se
face propor˛ional cu suprafa˛a util„ a spa˛iilor respective.

(2) Conven˛iile de facturare individual„ se Óncheie Óntre
furnizorul de energie termic„ ∫i agen˛ii economici.

Art. 7. — Cotele de energie termic„ pentru Ónc„lzire,
repartizate conform criteriilor stabilite la art. 5 ∫i 6, se
factureaz„ la pre˛urile reglementate pentru agen˛i
economici.

Art. 8. — (1) Pentru spa˛iile cu destina˛ie mixt„ din
condominiu unde nu se desf„∫oar„ efectiv activit„˛i,
alimentate de la bran∫amentul termic comun al acestuia,
repartizarea energiei termice pentru Ónc„lzire se face
propor˛ional cu suprafa˛a util„ a spa˛iilor respective.

(2) Conven˛iile de facturare individual„ se Óncheie Óntre
furnizorul de energie termic„ ∫i proprietarii spa˛iilor
respective.

(3) Cotele de energie termic„ pentru Ónc„lzire,
repartizate conform criteriului stabilit la alin. (1), se
factureaz„ la pre˛ul na˛ional de referin˛„.

Art. 9. — (1) Repartizarea cantit„˛ilor individuale pentru
Ónc„lzire, aferente consumului de energie termic„ al
instala˛iilor de Ónc„lzire aflate Ón proprietatea comun„ din
spa˛iile comune ale unui imobil de tip condominiu — casa
sc„rii, culoare, sp„l„torii, usc„torii, holuri ∫i alte spa˛ii
comune —, se face propor˛ional cu cota indiviz„ care
revine fiec„rui proprietar, astfel cum aceasta este Ónscris„
Ón actul de proprietate/contractul de v‚nzare-cump„rare sau
care a fost recalculat„ conform prevederilor art. 16.

(2) Reprezentantul legal al asocia˛iei de proprietari/
locatari are obliga˛ia s„ aduc„ la cuno∫tin˛„ furnizorului de
energie termic„ orice modificare a suprafe˛ei echivalente
termic a instala˛iilor de Ónc„lzire aferente spa˛iilor comune.

Art. 10. — Repartizarea cantit„˛ilor individuale pentru
Ónc„lzire, aferente consumului de energie termic„ al
instala˛iilor de Ónc„lzire aflate Ón proprietate comun„ din
interiorul apartamentelor ∫i spa˛iilor cu alt„ destina˛ie —
coloane de Ónc„lzire —, se face propor˛ional cu cota
indiviz„ care revine fiec„rui proprietar, astfel cum aceasta
este Ónscris„ Ón actul de proprietate/contractul de v‚nzare-
cump„rare sau care a fost recalculat„ conform prevederilor
art. 16.

Art. 11. — Este interzis„ dezafectarea, blindarea sau
modificarea amplasamentului coloanelor de Ónc„lzire ori a
coloanelor de aerisire din interiorul apartamentelor sau
spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, acestea
fiind instala˛ii aflate Ón proprietate comun„.

Art. 12. — (1) Repartizarea cantit„˛ilor individuale pentru
Ónc„lzire, aferente consumurilor de energie termic„ ale
instala˛iilor de Ónc„lzire aflate Ón proprietate comun„, se
aplic„ tuturor proprietarilor de apartamente sau de spa˛ii cu
alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, indiferent dac„ sunt
sau nu sunt racorda˛i la sistemul de alimentare centralizat„
cu energie termic„.

(2) Proprietarii de apartamente sau de spa˛ii cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, desprinse de la sistemul
de alimentare centralizat„ cu energie termic„ ori care au
alte surse individuale de c„ldur„ montate cu respectarea
prevederilor legale, sunt scuti˛i de achitarea contravalorii
consumului de energie termic„ aferent instala˛iilor de
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Ónc„lzire aflate Ón proprietatea comun„ din interiorul spa˛iilor
respective — coloane de Ónc„lzire —, dac„ asigur„ pe
cheltuiala lor izolarea termic„ a acestora, Ón baza
procesului-verbal de constatare Óntocmit de comitetul
executiv al asocia˛iei de proprietari/locatari. Reprezentantul
legal al asocia˛iei de proprietari/locatari va preda
furnizorului de energie termic„ tabelul centralizator cu
procesele-verbale de constatare a izol„rii termice a
coloanelor de Ónc„lzire aferente apartamentelor sau spa˛iilor
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ din imobilul
respectiv. Se consider„ o izola˛ie termic„ de bun„ calitate
dac„ Óntre temperatura de la suprafa˛a izola˛iei ∫i
temperatura interioar„ a spa˛iului respectiv nu exist„ o
diferen˛„ de temperatur„ mai mare de 0,5ºC.

(3) Proprietarii de apartamente sau de spa˛ii cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, afla˛i Ón situa˛ia
men˛ionat„ la alin. (2), nu sunt scuti˛i de achitarea
contravalorii consumului de energie termic„ pentru
Ónc„lzirea spa˛iilor comune — casa sc„rii, culoare,
sp„l„torii, usc„torii, holuri ∫i altele asemenea.

Art. 13. — (1) Repartizarea cantit„˛ilor individuale pentru
Ónc„lzirea locuin˛elor/apartamentelor se face propor˛ional cu
suprafa˛a util„ Ónscris„ Ón actul de proprietate.

(2) Œn cazul Ón care proprietarul unei locuin˛e modific„
suprafa˛a echivalent„ termic de Ónc„lzire din locuin˛a sau
din spa˛iul pe care Ól de˛ine, Ón raport cu suprafa˛a
echivalent„ termic de Ónc„lzire prev„zut„ Ón proiectul de
execu˛ie a imobilului, suprafa˛a util„ care se ia Ón calcul la
repartizarea cheltuielilor individuale de Ónc„lzire se va stabili
conform prevederilor art. 17.

Art. 14. — (1) Contravaloarea consumurilor de energie
termic„ aferente Ónc„lzirii pentru spa˛iile cu alt„ destina˛ie
dec‚t cea de locuin˛„, ale c„ror instala˛ii de Ónc„lzire
individual„ sunt racordate la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„, se majoreaz„ cu 100% Ón
condi˛iile Ón care agentul economic nu asigur„ integritatea
vitrajului Ón perioada de Ónc„lzire (geamuri sau u∫i lips„ ori
sparte).

(2) Penalitatea se aplic„ ∫i pentru spa˛iile cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, desprinse de la sistemul
centralizat cu energie termic„, care nu asigur„ integritatea
vitrajului, prin majorarea de 10 ori a cheltuielilor de
Ónc„lzire ce le revin, aferente p„r˛ilor comune, indiferent
dac„ sunt izolate termic sau nu coloanele de Ónc„lzire
aflate Ón proprietatea comun„, ce trec prin spa˛iul cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„.

(3) Furnizorii de energie termic„ au obliga˛ia de a
diminua Ón mod egal facturile individuale de energie
termic„ pentru Ónc„lzire ale tuturor proprietarilor spa˛iilor cu
destina˛ia de locuin˛„, racorda˛i la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„, din cadrul imobilului de tip
condominiu, cu o valoare determinat„ conform prevederilor
art. 25 alin. (2), respectiv ale art. 26 alin. (2).

Art. 15. — Cota indiviz„ este cea stabilit„ potrivit actului
de proprietate, dup„ caz, prin contractul de v‚nzare-
cump„rare, contractul de construire sau procesul-verbal de
predare-primire ∫i contractul de schimb sau contractul de
dona˛ie.

Art. 16. — (1) Œn cazul Ón care totalul cotelor-p„r˛i din
proprietatea comun„, care sunt frac˛iuni abstracte pentru
fiecare locuin˛„ sau spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„ din cl„direa sau blocul care constituie condominiul,
nu se Ónchide la 100%, adunarea general„ a asocia˛iei de
proprietari/locatari va hot„rÓ recalcularea lor.

(2) Recalcularea cotelor-p„r˛i din proprietatea comun„,
ce revin fiec„rei locuin˛e sau spa˛iu cu alt„ destina˛ie dec‚t

cea de locuin˛„, se va face Ón conformitate cu prevederile
alin. (3).

(3) Cota-parte din proprietatea comun„ reprezint„
raportul suprafe˛ei utile totale a locuin˛ei sau a spa˛iului cu
alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ fa˛„ de totalul
suprafe˛ei utile a tuturor locuin˛elor ∫i spa˛iilor cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ din condominiu.

(4) Reprezentantul legal al asocia˛iei de proprietari va
preda furnizorului de energie termic„ tabelul centralizator
cu cotele-p„r˛i din proprietatea comun„ recalculate, ce revin
fiec„rei locuin˛e sau spa˛iu cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„.

Art. 17. — (1) Dac„ Óntr-un apartament s-au produs
modific„ri asupra corpurilor de Ónc„lzire — tip, num„r de
elemen˛i ∫i altele asemenea — fa˛„ de situa˛ia ini˛ial„
prev„zut„ Ón proiectul imobilului, se va recalcula suprafa˛a
util„ care se ia Ón considerare la repartizarea cheltuielilor
individuale pentru Ónc„lzire, prin:

a) m„rirea suprafe˛ei utile Ónscrise Ón actul de
proprietate propor˛ional cu un coeficient reprezent‚nd
raportul dintre noua suprafa˛„ echivalent„ termic a tuturor
corpurilor de Ónc„lzire din apartament ∫i suprafa˛a
echivalent„ termic ini˛ial„ a tuturor corpurilor de Ónc„lzire
din apartament, Ón cazul Ón care modificarea s-a f„cut Ón
sensul sporirii confortului termic;

b) diminuarea suprafe˛ei utile Ónscrise Ón actul de
proprietate propor˛ional cu un coeficient reprezent‚nd
raportul dintre noua suprafa˛„ echivalent„ termic a tuturor
corpurilor de Ónc„lzire din apartament ∫i suprafa˛a
echivalent„ termic ini˛ial„ a tuturor corpurilor de Ónc„lzire
din apartament, Ón cazul debran∫„rilor par˛iale.

(2) Recalcularea suprafe˛ei utile Ónscrise Ón actul de
proprietate se face numai Ón baza procesului-verbal de
constatare a modific„rii suprafe˛ei echivalente termic,
Óntocmit de comitetul executiv al asocia˛iei de proprietari ∫i
avizat de furnizorul de energie termic„.

(3) Pentru determinarea noilor suprafe˛e echivalente
termic, rezultate Ón urma modific„rii suprafe˛elor echivalente
termic ini˛iale ale corpurilor de Ónc„lzire din locuin˛ele sau
spa˛iile cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„,
reprezentantul legal al asocia˛iei de proprietari poate
solicita sprijinul furnizorului de energie termic„.

Art. 18. — Proprietarii de apartamente sau de spa˛ii cu
alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ au obliga˛ia s„ aduc„
la cuno∫tin˛„ furnizorului de energie termic„ orice
modificare a suprafe˛ei echivalente termic ini˛iale.

Art. 19. — Furnizorul de energie termic„ va inventaria
∫i va determina suprafa˛a echivalent„ termic a tuturor
instala˛iilor de Ónc„lzire — coloane, ˛evi, corpuri de
Ónc„lzire —, aflate Ón proprietate comun„, din imobilele de
tip condominiu ale c„ror proprietari Óndeplinesc condi˛iile
prev„zute pentru preluarea Ón facturare individual„.

Art. 20. — Œn cazul Ón care exist„ condominii cu
centrale termice montate la nivel de scar„ sau de bloc, ce
nu sunt dotate cu contoare de energie termic„ pentru
defalcarea cheltuielilor aferente Ónc„lzirii ∫i apei calde de
consum, atunci cantitatea de combustibil utilizat pentru
furnizarea c„ldurii se consider„ Ón procent de 80% din
cantitatea de combustibil consumat.

Art. 21. — Œn cazul Ón care exist„ condominii cu puncte
termice proprii montate la nivel de scar„ sau de bloc, ce
nu sunt dotate cu contoare de energie termic„ pentru
defalcarea cheltuielilor aferente Ónc„lzirii ∫i apei calde de
consum, atunci energia termic„ utilizat„ pentru furnizarea
c„ldurii se consider„ Ón procent de 80% din energia
termic„ consumat„.
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SECfiIUNEA a 3-a

Reguli de repartizare a consumurilor individuale 

de energie termic„ pentru Ónc„lzire 

Art. 22. — Œn vederea determin„rii consumurilor
individuale pentru Ónc„lzire furnizorii de energie termic„ vor
respecta urm„toarele etape: 

a) stabilirea suprafe˛ei echivalente termic, aferent„
p„r˛ilor aflate Ón proprietatea comun„ (SETpc) a imobilului
de tip condominiu, defalcat„ pe componente:

SETpc = SETpc sc + ∑ SETpc indiv.,
unde:
— SETpc sc reprezint„ suprafa˛a echivalent„ termic,

aferent„ instala˛iilor de Ónc„lzire din spa˛iile comune ale
imobilului de tip condominiu — casa sc„rii, culoare,
sp„l„torii, usc„torii, holuri ∫i altele asemenea; 

— SETpc indiv. reprezint„ suprafa˛a echivalent„ termic a
instala˛iilor de Ónc„lzire din interiorul locuin˛ei sau al
spa˛iului cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, aflate Ón
proprietate comun„ — coloane de Ónc„lzire; 

b) stabilirea suprafe˛ei echivalente termic totale (SETt) a
imobilului de tip condominiu, defalcat„ pe componente:

SETt = SETagen˛i + SETpc + SETap, 
unde: 
— SETagen˛i reprezint„ suprafa˛a echivalent„ termic,

aferent„ agen˛ilor economici, respectiv suma tuturor
suprafe˛elor echivalente termic ale instala˛iilor de Ónc„lzire
aflate Ón proprietatea individual„ a fiec„rui agent economic
(SETindiv. agent); 

— SETpc reprezint„ suprafa˛a echivalent„ termic a
instala˛iilor de Ónc„lzire aferente p„r˛ilor aflate Ón proprietate
comun„, respectiv suma dintre suprafa˛a echivalent„ termic
a instala˛iilor de Ónc„lzire din spa˛iile comune ∫i suprafa˛a
echivalent„ termic a instala˛iilor de Ónc„lzire din locuin˛ele
∫i spa˛iile cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, aflate Ón
proprietate comun„; 

— SETap reprezint„ suprafa˛a echivalent„ termic a
instala˛iilor de Ónc„lzire aferente tuturor spa˛iilor cu
destina˛ia de locuin˛„, respectiv suma tuturor suprafe˛elor
echivalente termic ale instala˛iilor de Ónc„lzire aflate Ón
proprietatea individual„ a fiec„rui apartament;

c) stabilirea energiei termice totale pentru Ónc„lzire
(Qt Ónc.) ce revine tuturor apartamentelor ∫i spa˛iilor cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, precum ∫i p„r˛ilor aflate
Ón proprietate comun„, corespunz„tor energiei termice
Ónregistrate de contorul de energie termic„ de la
bran∫amentul termic comun, defalcat„ pe componente:

Qt Ónc. = Qagen˛i Ónc. + Qpc Ónc. + Qap Ónc.,
unde:
— Qagen˛i Ónc. reprezint„ energia termic„ pentru Ónc„lzire,

aferent„ tuturor agen˛ilor economici, respectiv suma cotelor
individuale de energie termic„ ce revine fiec„rui agent
economic (Qindiv. agent Ónc.);

Qindiv. agent Ónc. = (SETindiv. agent/SETt) x Qt Ónc.
— Qpc Ónc. reprezint„ energia termic„ pentru Ónc„lzire,

aferent„ p„r˛ilor aflate Ón proprietate comun„, respectiv
suma cotelor individuale de energie termic„ aferente
instala˛iilor de Ónc„lzire din p„r˛ile comune, ce revin
locuin˛elor ∫i spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„ (Qindiv. pc Ónc.);

Qindiv. pc Ónc. = (SETpc/SETt) x K x Qt Ónc.,
unde:
— K reprezint„ cota-parte din proprietatea comun„;

— Qap Ónc. reprezint„ energia termic„ pentru Ónc„lzire,
aferent„ instala˛iilor de Ónc„lzire interioar„, aflate Ón
proprietate individual„, ale tuturor spa˛iilor cu destina˛ie de
locuin˛„, respectiv suma cotelor individuale de energie
termic„ ce revine fiec„rei locuin˛e (Qindiv. ap. Ónc.);

Qap Ónc. = Qt Ónc. – Qagen˛i Ónc. – Qpc Ónc.

Qindiv. ap Ónc. = (Sap/Simobil) x Qap Ónc.,
unde:
Sap reprezint„ suprafa˛a util„ a apartamentului Ónscris„

Ón actul de proprietate sau suprafa˛a util„ recalculat„
pentru situa˛iile prev„zute la art. 17;

Simobil reprezint„ suprafa˛a util„ total„ a imobilului de tip
condominiu, respectiv suma suprafe˛elor utile individuale ale
tuturor spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„.

Art. 23. — (1) Œn cazul Ón care Ón imobilele de tip
condominiu exist„ proprietari afla˛i Ón situa˛ia prev„zut„ la
art. 12 alin. (2), atunci energia termic„ ce le revine pentru
Ónc„lzirea p„r˛ilor aflate Ón proprietate va fi:

Qindiv. pc. Ónc. = (SETpc sc/SETt) x K x Qt Ónc.
(2) Energia termic„ ce le revine pentru Ónc„lzirea p„r˛ilor

aflate Ón proprietatea comun„ a celorlal˛i proprietari dintr-un
imobil de tip condominiu Ón care exist„ situa˛ii de genul
celor prev„zute la art. 12 alin. (2) va fi:
Qindiv. pc Ónc. = [(SETpc sc + ∑ SETREC. pc indiv.)/SETt] x K x Qt Ónc., 

unde:
∑ SETREC. pc indiv. reprezint„ suma suprafe˛elor

echivalente termic ale instala˛iilor de Ónc„lzire din interiorul
locuin˛ei sau spa˛iului cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„, aflate Ón proprietate comun„ — coloane de
Ónc„lzire —, recalculat„ Ón condi˛iile aplic„rii prevederilor
art. 12 alin. (2).

Art. 24. — (1) Furnizorul de energie termic„ va Ónscrie
Ón factura individual„ de energie termic„ suprafa˛a
echivalent„ termic total„ (SETt) a imobilului de tip
condominiu, suprafa˛a echivalent„ termic aferent„ agen˛ilor
economici (SETagen˛i), suprafa˛a echivalent„ termic aferent„
p„r˛ilor comune (SETpc), suprafa˛a util„ total„ a imobilului
de tip condominiu (Simobil) ∫i energia termic„
pentru Ónc„lzire total„, Ónregistrat„ la contorul de
bran∫ament (Qt Ónc.).

(2) Œn cazul Ón care furnizorul de energie termic„
factureaz„ individual pentru proprietarii afla˛i Ón situa˛ia
prev„zut„ la art. 12 alin. (2), Ón factura individual„ de
energie termic„ se va mai Ónscrie ∫i SETpc sc.

SECfiIUNEA a 4-a

Repartizarea cheltuielilor individuale pentru Ónc„lzire

Art. 25. — (1) Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice pentru Ónc„lzire ce trebuie
achitat„ de un agent economic racordat la sistemul de
alimentare centralizat„ cu energie termic„ va con˛ine:

a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferent„ p„r˛ilor comune (Cindiv. pc agent):

Cindiv. pe agent = Qindiv. pc Ónc. x P,
unde:
P reprezint„ pre˛ul reglementat aprobat de autoritatea

competent„;
b) contravaloarea cotei individuale de energie termic„

aferent„ instala˛iilor de Ónc„lzire din proprietatea individual„
(Cindiv. agent Ónc.):

Cindiv agent Ónc. = Qindiv. agent Ónc. x P;
c) o penalitate (CP) de 100%, din contravaloarea

energiei termice ce i-ar fi revenit prin repartizarea, conform
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prevederilor legale, Ón cazul Ón care agentul economic nu
asigur„ integritatea vitrajului (geamuri sau u∫i sparte ori
lips„):

CP = Cindiv. agent Ónc..
(2) Furnizorii de energie termic„ au obliga˛ia de a

diminua Ón mod egal facturile individuale de energie
termic„ pentru Ónc„lzire ale tuturor proprietarilor spa˛iilor cu
destina˛ie de locuin˛„, racorda˛i la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„, din cadrul imobilului de tip
condominiu, cu valoarea (V):

V = CP/N,
unde:
N reprezint„ num„rul total de apartamente din cadrul

imobilului, racordate la sistemul de alimentare centralizat„
cu energie termic„.

Art. 26. — (1) Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice pentru Ónc„lzire ce trebuie
achitat„ de un agent economic desprins de la sistemul de
alimentare centralizat„ cu energie termic„ va con˛ine:

a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente p„r˛ilor comune (Cindiv. pc agent):

Cindiv. pc agent = Qindiv. pc Ónc. x P,
unde:
P reprezint„ pre˛ul reglementat aprobat de autoritatea

competent„;
b) o penalitate (CP) reprezent‚nd o majorare de 10 ori

a cheltuielilor de Ónc„lzire ce Ói revin, aferente p„r˛ilor
comune, Ón cazul Ón care agentul economic nu asigur„
integritatea vitrajului (geamuri sparte sau lips„), aplicat„ la
contravaloarea energiei termice determinat„ conform lit. a):

CP = 10 x Cindiv pc. agent Ónc.
(2) Furnizorii de energie termic„ au obliga˛ia de a

diminua Ón mod egal facturile individuale de energie
termic„ pentru Ónc„lzire ale tuturor proprietarilor spa˛iilor cu
destina˛ie de locuin˛„, racorda˛i la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„, din cadrul imobilului de tip
condominiu, cu valoarea (V):

V = CP/N,
unde:
N — reprezint„ num„rul total de apartamente din cadrul

imobilului, racordate la sistemul de alimentare centralizat„
cu energie termic„.

Art. 27. — (1) Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice pentru Ónc„lzire ce trebuie
achitat„ de un proprietar al unui spa˛iu cu destina˛ie de
locuin˛„, racordat la sistemul de alimentare centralizat„ cu
energie termic„, va con˛ine:

a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente p„r˛ilor comune (Cindiv. pc ap):

Cindiv. pc ap = Qindiv. pc Ónc. x PNR,
unde:
PNR reprezint„ pre˛ul na˛ional de referin˛„;
b) contravaloarea cotei individuale de energie termic„

aferente instala˛iilor de Ónc„lzire din proprietatea individual„
(Cindiv. ap Ónc.):

Cindiv ap. Ónc. = Qindiv. ap Ónc. x PNR
(2) Factura individual„ reprezent‚nd contravaloarea

energiei termice consumate pentru Ónc„lzire, ce trebuie
achitat„ de un proprietar al unui spa˛iu cu destina˛ie de
locuin˛„, desprins de la sistemul de alimentare centralizat„
cu energie termic„, va con˛ine contravaloarea cotei
individuale de energie termic„ aferent„ p„r˛ilor comune
(Cindiv. pc ap):

Cindiv. pc ap = Qindiv. pc Ónc. x PNR,
unde:
PNR reprezint„ pre˛ul na˛ional de referin˛„.

CAPITOLUL III
Repartizarea ∫i facturarea individual„ a consumurilor 

de energie termic„ pentru Ónc„lzire Ón imobile 
de tip condominiu, Ón care sunt montate sisteme 

de repartizare a costurilor

SECfiIUNEA 1

Domeniu de aplicare

Art. 28. — (1) Metodologia de facturare individual„ a
consumurilor de energie termic„ pentru Ónc„lzire Ón
imobilele de tip condominiu unde sunt montate sisteme de
repartizare a costurilor poate fi aplicat„ numai Ón cazul Ón
care:

a) determinarea consumului de energie termic„ pentru
Ónc„lzire, livrat„ de un furnizor de energie termic„, se face
cu un mijloc de m„surare legal, montat pe bran∫amentul
termic al condominiului, Ón punctul de delimitare/separare a
instala˛iilor;

b) exist„ un contract de furnizare a energiei termice
Óncheiat la nivel de scar„/imobil cu asocia˛ia de
proprietari/locatari;

c) exist„ conven˛ii/contracte individuale Óncheiate cu to˛i
proprietarii de locuin˛e, de spa˛ii cu destina˛ie mixt„ ∫i de
spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ din
condominiu;

d) 100% din proprietarii spa˛iilor cu destina˛ie de
locuin˛„ ∫i cu destina˛ie mixt„ unde nu se desf„∫oar„
efectiv activit„˛i, care au corpurile de Ónc„lzire racordate la
re˛eaua interioar„ de distribu˛ie a energiei termice din
condominiu, au montate repartitoare de costuri pe toate
corpurile de Ónc„lzire, condi˛ie ce trebuie respectat„ ∫i Ón
cazul imobilelor de tip condominiu Ón care sunt constituite
mai multe asocia˛ii de proprietari/locatari, dintre care numai
una are calitatea de titular de contract de furnizare a
energiei termice.

(2) Metodologia de facturare individual„ a consumurilor
de energie termic„ pentru Ónc„lzire se aplic„ ∫i Ón imobilele
de tip condominiu Ón care exist„ locuin˛e sau spa˛ii cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ cu surse individuale de
c„ldur„, precum ∫i Ón cazul locuin˛elor sau spa˛iilor cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, desprinse total sau par˛ial
de la sistemul de alimentare centralizat„ cu energie
termic„.

SECfiIUNEA a 2-a

Principii de repartizare a consumurilor individuale 

de energie termic„ pentru Ónc„lzire

Art. 29. — Pentru spa˛iile cu alt„ destina˛ie dec‚t cea
de locuin˛„ din condominiu repartizarea cheltuielilor cu
energia termic„ pentru Ónc„lzire se face Ón baza energiei
termice Ónregistrate de contorul montat la bran∫amentul
termic individual.

Art. 30. — Œn cazul Ón care Ón condominiu exist„ spa˛ii
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, alimentate de la
bran∫amentul termic comun al condominiului ∫i pentru care
nu este respectat„ Ónc„ prevederea de separare a
instala˛iilor, repartizarea cheltuielilor cu energia termic„
pentru Ónc„lzire se face propor˛ional cu suprafa˛a
echivalent„ termic a corpurilor de Ónc„lzire din spa˛iile
respective.

Art. 31. — (1) Pentru spa˛iile cu destina˛ie mixt„ din
condominiu, unde se desf„∫oar„ efectiv activit„˛i, alimentate
de la bran∫amentul termic comun al condominiului ∫i
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pentru care nu este respectat„ Ónc„ prevederea de
separare a instala˛iilor, repartizarea cheltuielilor cu energia
termic„ pentru Ónc„lzire se face Ón func˛ie de indica˛iile
corectate ale repartitoarelor pentru Ónc„lzire.

(2) Œn cazul Ón care proprietarii spa˛iilor cu destina˛ie
mixt„ din condominiu, unde se desf„∫oar„ efectiv activit„˛i,
nu asigur„ montarea repartitoarelor de costuri pentru
Ónc„lzire, repartizarea cheltuielilor pentru Ónc„lzire se face
propor˛ional cu suprafa˛a echivalent„ termic a corpurilor de
Ónc„lzire din spa˛iile respective.

(3) Conven˛iile de facturare individual„ se Óncheie Óntre
furnizorul de energie termic„ ∫i agen˛ii economici.

Art. 32. — Cotele de energie termic„ pentru Ónc„lzire,
repartizate conform criteriilor stabilite la art. 29, 30 ∫i 31,
se factureaz„ la pre˛urile reglementate pentru agen˛i
economici.

Art. 33. — (1) Pentru spa˛iile cu destina˛ie mixt„ din
condominiu, unde nu se desf„∫oar„ efectiv activit„˛i,
alimentate de la bran∫amentul termic comun al
condominiului, repartizarea cotelor de energie termic„
pentru Ónc„lzire se face Ón func˛ie de indica˛iile corectate
ale repartitoarelor pentru Ónc„lzire.

(2) Conven˛iile de facturare individual„ se Óncheie Óntre
furnizorul de energie termic„ ∫i proprietarii spa˛iilor
respective.

(3) Cotele de energie termic„ pentru Ónc„lzire,
repartizate conform criteriului stabilit la alin. (1), se
factureaz„ la pre˛ul na˛ional de referin˛„.

Art. 34. — Repartizarea cheltuielilor individuale pentru
Ónc„lzire, aferente instala˛iilor de Ónc„lzire aflate Ón
proprietate comun„, se aplic„ tuturor proprietarilor de
apartamente sau spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„, conform principiilor prev„zute la art. 9, 10 ∫i 12.

Art. 35. — (1) Contravaloarea consumurilor de energie
termic„, aferente Ónc„lzirii pentru spa˛iile cu alt„ destina˛ie
dec‚t cea de locuin˛„, ale c„ror instala˛ii de Ónc„lzire
individual„ sunt racordate la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„, se majoreaz„ cu 100% Ón
condi˛iile Ón care agentul economic nu asigur„ integritatea
vitrajului Ón perioada de Ónc„lzire (geamuri sau u∫i lips„ ori
sparte).

(2) Penalitatea se aplic„ ∫i pentru spa˛iile cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, desprinse de la sistemul
centralizat de alimentare cu energie termic„, care nu
asigur„ integritatea vitrajului, prin majorarea de 10 ori a
cheltuielilor de Ónc„lzire ce le revin, aferente p„r˛ilor
comune, indiferent dac„ sunt izolate termic sau nu
coloanele de Ónc„lzire aflate Ón proprietatea comun„, ce
trec prin spa˛iul cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„.

(3) Furnizorii de energie termic„ au obliga˛ia de a
diminua facturile individuale de energie termic„ ale
proprietarilor de spa˛ii cu destina˛ie de locuin˛„ sau cu
destina˛ie mixt„, care se Ónvecineaz„ cu spa˛iile cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ care nu asigur„
integritatea vitrajului, cu o valoare determinat„ conform
prevederilor art. 42 alin. (2) ∫i (3), respectiv ale art. 43
alin. (2) ∫i (3), Ón func˛ie de suprafa˛a comun„ a pere˛ilor,
plan∫eelor ∫i tavanelor.

(4) Reprezentantul legal al asocia˛iei de
proprietari/locatari va determina suprafe˛ele comune dintre
spa˛iile cu destina˛ie de locuin˛„ racordate la sistemul de
alimentare centralizat„ cu energie termic„ ∫i spa˛iile cu alt„
destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ care nu asigur„
integritatea vitrajului.

(5) Reprezentantul legal al asocia˛iei de
proprietari/locatari va transmite furnizorului/prestatorului care
efectueaz„ repartizarea consumurilor individuale de energie

termic„ tabelul centralizator cu spa˛iile cu destina˛ie de
locuin˛„, pentru care trebuie diminuate facturile individuale
de energie termic„. Tabelul va con˛ine adresa complet„ a
apartamentelor ∫i spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„, numele proprietarilor ∫i suprafa˛a aflat„ Ón comun
dintre apartamentele ∫i spa˛iile cu alt„ destina˛ie dec‚t cea
de locuin˛„ care nu asigur„ integritatea vitrajului.

Art. 36. — Pentru spa˛iile cu destina˛ia de locuin˛„,
echipate cu repartitoare de costuri, energia termic„
consumat„ de instala˛iile de Ónc„lzire interioare, aflate Ón
proprietate individual„, se repartizeaz„ propor˛ional cu
diferen˛a corectat„ a indicilor repartitoarelor de costuri
montate pe corpurile de Ónc„lzire.

Art. 37. — Citirea diferen˛ei de indici a repartitoarelor
de costuri montate la fiecare corp de Ónc„lzire se poate
face de reprezentantul legal al asocia˛iei de proprietari, de
prestatorul sau, prin autocitire, de c„tre proprietarii
apartamentelor, la datele convenite de comun acord Ón
conven˛iile de facturare individuale.

Art. 38. — (1) Repartizarea consumurilor individuale de
energie termic„ pentru Ónc„lzire se face de c„tre prestator,
care are obliga˛ia de a preda tabelul centralizator cu
consumurile individuale ce revin fiec„rui spa˛iu din
condominiu furnizorului de energie termic„ ∫i asocia˛iei de
proprietari la datele stabilite Ón contractul de furnizare a
energiei termice.

(2) Œn cazul Ón care prestatorul nu efectueaz„
repartizarea consumurilor individuale de energie termic„ la
termenele stabilite Ón contractul de furnizare a energiei
termice ∫i Ón contractul de prest„ri de servicii Óncheiat cu
asocia˛ia de proprietari, furnizorul este Óndrept„˛it s„
factureze consumurile individuale de energie termic„ Ón
sistem pau∫al.

(3) Œn situa˛ia prev„zut„ la alin. (2) asocia˛ia de
proprietari este Óndrept„˛it„ s„ pretind„ prestatorului daune-
interese, clauz„ ce va fi introdus„ Ón mod obligatoriu Ón
contractul de prest„ri de servicii Óncheiat Óntre asocia˛ia de
proprietari ∫i prestator.

Art. 39. — Œn cazul Ón care exist„ condominii cu
centrale termice montate la nivel de scar„ sau de bloc ∫i
nu au contoare de energie termic„ pentru defalcarea
cheltuielilor aferente Ónc„lzirii ∫i apei calde de consum,
atunci cantitatea de combustibil utilizat pentru furnizarea
c„ldurii se consider„ Ón procent de 80% din cantitatea de
combustibil consumat.

Art. 40. — Œn cazul Ón care exist„ condominii cu puncte
termice proprii montate la nivel de scar„ sau de bloc ∫i nu
au contoare de energie termic„ pentru defalcarea
cheltuielilor aferente Ónc„lzirii ∫i apei calde de consum,
atunci energia termic„ utilizat„ pentru furnizarea c„ldurii se
consider„ Ón procent de 80% din energia termic„
consumat„.

SECfiIUNEA a 3-a

Reguli de repartizare a consumurilor individuale de energie

termic„ pentru  Ónc„lzire

Art. 41. — Œn vederea determin„rii consumurilor
individuale pentru Ónc„lzire, furnizorii de energie termic„ vor
respecta urm„toarele etape:

a) stabilirea cotelor individuale de energie termic„
pentru Ónc„lzirea p„r˛ilor aflate Ón proprietatea comun„
(Qindiv. pc Ónc.) pentru proprietarii de apartamente sau de
spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, precum ∫i
stabilirea cotelor individuale de energie termic„ aferente
instala˛iilor de Ónc„lzire interioar„ ale agen˛ilor economici se
fac conform regulilor stabilite la art. 22 ∫i 23;

b) stabilirea cotei individuale indivize (Kindiv.ap) de
diminuare a facturilor individuale de energie termic„ pentru
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Ónc„lzire pentru fiecare spa˛iu cu destina˛ie de locuin˛„ sau
cu destina˛ie mixt„ racordat la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„, care se Ónvecineaz„ cu
spa˛iile cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ care nu
asigur„ integritatea vitrajului:

Kindiv.ap = S1C ap/S1C t ,
unde:
S1C ap reprezint„ suprafa˛a comun„ dintre spa˛iul cu

destina˛ie de locuin˛„ sau destina˛ie mixt„ racordat la
sistemul de alimentare centralizat„ cu energie termic„ ∫i
spa˛iul cu alt„ destina˛ie de locuin˛„ care nu asigur„
integritatea vitrajului;

S1C t reprezint„ suprafa˛a total„ comun„ dintre toate
spa˛iile cu destina˛ie de locuin˛„ sau cu destina˛ie mixt„
racordate la sistemul de alimentare centralizat„ cu energie
termic„ ∫i spa˛iul cu alt„ destina˛ie de locuin˛„ care nu
asigur„ integritatea vitrajului;

S1C t = ∑ S1C ap ;
c) stabilirea energiei termice pentru Ónc„lzire aferente

instala˛iilor de Ónc„lzire interioar„, aflate Ón proprietate
individual„, ale tuturor spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„
sau cu destina˛ie mixt„ echipate cu repartitoare de costuri:

Qap Ónc. = Qt Ónc. – Qagen˛i Ónc. – Qpc Ónc.;
d) stabilirea diferen˛ei corectate de indecsuri pentru

fiecare spa˛iu îj“ cu destina˛ie de locuin˛„ sau cu destina˛ie
mixt„ (IN ap – IV ap)j :

(IN ap – IV ap)j = ∑1

n
(IiN – IiV),

unde:
IiN – IiV — diferen˛a corectat„ dintre indexul curent ∫i cel

anterior la repartitorul de costuri cu num„rul îi“ aferent
spa˛iului îj“ cu destina˛ie de locuin˛„ sau cu destina˛ie
mixt„;

∑
1

n
(I iN – I iV) — suma diferen˛elor corectate dintre indicii

curen˛i ∫i indicii anteriori ai repartitoarelor de costuri pentru
Ónc„lzire ce deservesc spa˛iul cu destina˛ie de locuin˛„ sau
cu destina˛ie mixt„;

n — num„rul repartitoarelor de costuri pentru Ónc„lzire din
spa˛iul îj“ cu destina˛ie de locuin˛„ sau cu destina˛ie mixt„;

e) stabilirea energiei termice pentru Ónc„lzire aferente
instala˛iilor de Ónc„lzire interioar„, aflate Ón proprietate
individual„, ale spa˛iului îj“ cu destina˛ie de locuin˛„ sau cu
destina˛ie mixt„, care este dotat cu sisteme de repartizare
a costurilor:

m
Qindiv. ap Ónc.j = [(IN ap – IV ap)/∑ (IN ap – IV ap)j] x Qap Ónc.,1

unde:
m — num„rul total de spa˛ii îj“ cu destina˛ie de locuin˛„

sau cu destina˛ie mixt„ din condominiu.

SECfiIUNEA a 4-a

Repartizarea cheltuielilor individuale pentru Ónc„lzire

Art. 42. — (1) Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice pentru Ónc„lzire ce trebuie
achitat„ de un agent economic racordat la sistemul de
alimentare centralizat„ cu energie termic„ va con˛ine:

a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente p„r˛ilor comune (Cindiv. pc agent):

Cindiv. pc agent = Qindiv. pc Ónc. x P,
unde:
P reprezint„ pre˛ul reglementat aprobat de autoritatea

competent„;

b) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente instala˛iilor de Ónc„lzire din proprietatea individual„
(Cindiv. agent Ónc.):

Cindiv. agent Ónc. = Qindiv. agent Ónc. x P;
c) o penalitate (CP) de 100% din contravaloarea

energiei termice ce i-ar fi revenit, prin repartizarea conform
prevederilor legale, Ón cazul Ón care agentul economic nu
asigur„ integritatea vitrajului (geamuri sau u∫i sparte ori
lips„):

CP = Cindiv. agent Ónc.
(2) Furnizorii de energie termic„ au obliga˛ia de a

diminua facturile individuale de energie termic„ pentru
Ónc„lzire ale tuturor proprietarilor spa˛iilor cu destina˛ie de
locuin˛„ sau mixt„, racorda˛i la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„ care se Ónvecineaz„ cu
agen˛ii economici care nu asigur„ integritatea vitrajului, din
cadrul imobilului de tip condominiu, cu valorile individuale
corespunz„toare fiec„rui spa˛iu cu destina˛ie de locuin˛„
(Vindiv. ap):

Vindiv. ap = CP x Kindiv. ap ;
(3) Œn cazul Ón care Ón urma repartiz„rilor se constat„

c„ Vindiv. ap este mai mare dec‚t contravaloarea cotei
individuale de energie termic„ aferente instala˛iilor de
Ónc„lzire din proprietatea individual„ (Cindiv. ap Ónc.) pentru
spa˛iile cu destina˛ie de locuin˛„ sau mixt„ care se
Ónvecineaz„ cu agen˛ii economici care nu asigur„
integritatea vitrajului, diminuarea se aplic„ p‚n„ la nivelul
contravalorii cotei individuale de energie termic„ aferente
p„r˛ilor comune (Cindiv. pc ap), diferen˛a urm‚nd a fi
repartizat„ egal pentru restul de apartamente din
condominiu.

Art. 43. — (1) Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice pentru Ónc„lzire, ce trebuie
achitat„ de un agent economic desprins de la sistemul de
alimentare centralizat„ cu energie termic„, va con˛ine:

a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente p„r˛ilor comune, calculat„ conform prevederilor
art. 22 ∫i 23 (Cindiv. pc agent):

Cindiv. pc agent Ónc. = Qindiv. pc Ónc. x P,
unde:
P reprezint„ pre˛ul reglementat aprobat de autoritatea

competent„;
b) o penalitate (CP) reprezent‚nd o majorare de 10 ori

a cheltuielilor de Ónc„lzire ce le revin, aferente p„r˛ilor
comune, Ón cazul Ón care agentul economic nu asigur„
integritatea vitrajului (u∫i sau geamuri sparte ori lips„),
aplicat„ la contravaloarea energiei termice determinate
conform lit. a):

CP = 10 x Cindiv. pc agent Ónc.
(2) Furnizorii de energie termic„ au obliga˛ia de a

diminua facturile individuale de energie termic„ pentru
Ónc„lzire ale tuturor proprietarilor spa˛iilor cu destina˛ie de
locuin˛„ sau mixt„, racorda˛i la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„ care se Ónvecineaz„ cu
agen˛ii economici care nu asigur„ integritatea vitrajului, din
cadrul imobilului de tip condominiu, cu valorile individuale
corespunz„toare fiec„rui spa˛iu cu destina˛ie de locuin˛„
sau destina˛ie mixt„ (Vindiv. ap):

Vindiv. ap = CP x Kindiv. ap
(3) Œn cazul Ón care Ón urma repartiz„rilor se constat„

c„ Vindiv.ap este mai mare dec‚t contravaloarea cotei
individuale de energie termic„ aferente instala˛iilor de
Ónc„lzire din proprietatea individual„ (Cindiv.ap Ónc.) pentru
spa˛iile cu destina˛ie de locuin˛„ care se Ónvecineaz„ cu
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agen˛ii economici care nu asigur„ integritatea vitrajului,
diminuarea se aplic„ p‚n„ la nivelul contravalorii cotei
individuale de energie termic„ aferente p„r˛ilor comune
(Cindiv.pc ap), diferen˛a urm‚nd a fi repartizat„ egal pentru
restul de apartamente din condominiu.

Art. 44. — (1) Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice pentru Ónc„lzire ce trebuie
achitat„ de proprietarul spa˛iului cu destina˛ie de locuin˛„,
racordat la sistemul de alimentare centralizat„ cu energie
termic„, va con˛ine:

a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente p„r˛ilor comune (Cindiv.pc ap):

Cindiv.pc ap = Qindiv.pc Ónc. x PNR ,
unde:
PNR reprezint„ pre˛ul na˛ional de referin˛„;
b) contravaloarea cotei individuale de energie termic„

aferente instala˛iilor de Ónc„lzire din proprietatea individual„
(Cindiv.ap Ónc.):

Cindiv.ap Ónc. = Qindiv.ap Ónc. x PNR ,
unde:
Qindiv.ap Ónc. se calculeaz„ conform rela˛iei de la art. 41

lit. e).
(2) Factura individual„ reprezent‚nd contravaloarea

energiei termice pentru Ónc„lzire ce trebuie achitat„ de un
proprietar al unui spa˛iu cu destina˛ie de locuin˛„, desprins
de la sistemul de alimentare centralizat„ cu energie
termic„, dar care are asigurat„ alt„ surs„ de c„ldur„, va
con˛ine contravaloarea  cotei individuale de energie termic„
aferente p„r˛ilor comune (Cindiv. pc ap):

Cindiv.pc ap = Qindiv.pc Ónc. x PNR ,
unde:
PNR reprezint„ pre˛ul na˛ional de referin˛„.
Art. 45. — Factura individual„ cuprinz‚nd contravaloarea

energiei termice pentru Ónc„lzire ce trebuie achitat„ de un
proprietar al unui spa˛iu cu destina˛ie de locuin˛„, desprins
de la sistemul de alimentare  centralizat„ cu energie
termic„, dar care nu are asigurat„ alt„ surs„ de c„ldur„,
va con˛ine contravaloarea cotei individuale de energie
termic„ aferente p„r˛ilor comune (Cindiv.pc ap):

Cindiv.pc ap = Qindiv.pc Ónc. x PNR ,
unde:
PNR reprezint„ pre˛ul na˛ional de referin˛„.

CAPITOLUL IV
Repartizarea ∫i facturarea individual„ a consumurilor 

de energie termic„ pentru apa cald„ de consum 
Ón imobile de tip condominiu Ón care nu sunt 

montate repartitoare de costuri

SECfiIUNEA 1

Domeniu de aplicare

Art. 46. — (1) Metodologia de facturare individual„ a
consumurilor de energie termic„ pentru apa cald„ de
consum Ón imobilele de tip condominiu unde nu sunt
montate repartitoare de costuri poate fi aplicat„ numai Ón
cazul Ón care:

a) determinarea energiei termice pentru apa cald„ de
consum, livrat„ de un furnizor de energie termic„, se face
cu un mijloc de m„surare legal, montat pe bran∫amentul
termic al condominiului Ón punctul de delimitare/separare a
instala˛iilor;

b) exist„ un contract de furnizare a energiei termice
Óncheiat la nivel de scar„/imobil cu asocia˛ia de
proprietari/locatari;

c) exist„ conven˛ii/contracte individuale Óncheiate cu to˛i
proprietarii de locuin˛e, spa˛ii cu destina˛ie mixt„ ∫i spa˛ii
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ din condominiu.

(2) Se admite aplicarea procedurii de facturare
individual„ a consumurilor aferente apei calde de consum
∫i Ón imobilele de tip condominiu unde sunt montate, la
bran∫amentul comun, contoare pentru determinarea
cantit„˛ilor de ap„ cald„. Œn acest caz, furnizorii de energie
termic„ au obliga˛ia s„ reduc„ cantit„˛ile de energie
termic„ aferente apei calde de consum, calculate conform
normativelor Ón vigoare pentru imobilele respective, cu o
valoare corespunz„toare diminu„rii cu 2 ºC a diferen˛ei de
temperatur„ determinat„ la punctul/centrala termic„.

(3) Permisiunea men˛ionat„ la alin. (2) este valabil„
p‚n„ la 30 iunie 2006, dat„ la care furnizorii de energie
termic„ trebuie s„ asigure montarea contoarelor de energie
termic„ Ón conformitate cu prevederile art. 2 alin. (1) din
Hot„r‚rea Guvernului nr. 933/2004 privind contorizarea
consumatorilor racorda˛i la sistemele publice centralizate de
alimentare cu energie termic„.

(4) Procedura de facturare individual„ a consumurilor de
energie termic„ pentru apa cald„ de consum se aplic„  ∫i
Ón imobilele de tip condominiu Ón care exist„ locuin˛e sau
spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ cu surse
individuale de c„ldur„, precum ∫i Ón cazul locuin˛elor sau
spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ desprinse
total sau par˛ial de la sistemul de alimentare centralizat„
cu energie termic„.

(5) Metodologia prev„zut„ la alin. (1) este aplicabil„
p‚n„ la 31 iulie 2007, dat„ de la care devine obligatorie
utilizarea Metodologiei de facturare individual„ a
consumurilor de energie termic„ pentru Ónc„lzire, Ón
imobilele de tip condominiu unde sunt montate sisteme de
repartizare a costurilor.

SECfiIUNEA a 2-a

Principii de repartizare a consumurilor individuale 

de energie termic„ pentru apa cald„ de consum

Art. 47. — (1) Pentru spa˛iile cu alt„ destina˛ie dec‚t
cea de locuin˛„ din condominiu repartizarea cheltuielilor cu
energia termic„ pentru apa cald„ de consum se face Ón
baza energiei termice Ónregistrate de contorul individual de
energie termic„.

(2) Cantitatea de ap„ rece consumat„ pentru prepararea
apei calde de consum se stabile∫te conform Ónregistr„rilor
contorului individual de energie termic„ ∫i se factureaz„
separat, de regul„, de c„tre furnizorul de ap„ rece, la
tarifele Ón vigoare.

Art. 48. — (1) Œn cazul Ón care Ón condominiu exist„
spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, alimentate
cu ap„ cald„ de consum de la bran∫amentul comun al
condominiului ∫i pentru care nu este respectat„ Ónc„
prevederea de separare a instala˛iilor, repartizarea
cheltuielilor cu energia termic„ pentru apa cald„ de
consum se face conform baremurilor stabilite potrivit
normelor legale.

(2) Cantitatea de ap„ rece consumat„ pentru prepararea
apei calde de consum se determin„ conform baremurilor
stabilite potrivit normelor legale ∫i se factureaz„ separat, de
regul„, de c„tre furnizorul de ap„ rece, la tarifele Ón
vigoare.

Art. 49. — Pentru spa˛iile cu destina˛ie mixt„ din
condominiu unde se desf„∫oar„ efectiv activit„˛i, alimentate
de la bran∫amentul termic comun al condominiului ∫i
pentru care nu este respectat„ Ónc„ prevederea de
separare a instala˛iilor, repartizarea cheltuielilor cu energia
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termic„ pentru apa cald„ de consum se face Ón func˛ie de
num„rul de persoane care locuiesc/desf„∫oar„ activit„˛i Ón
mod curent Ón spa˛iile respective, pentru perioada Ón care
s-a produs consumul.

Art. 50. — Cotele de energie termic„ pentru apa cald„
de consum repartizate conform criteriilor stabilite la art. 47,
48 ∫i 49 se factureaz„ la pre˛urile reglementate pentru
agen˛i economici.

Art. 51. — (1) Pentru spa˛iile cu destina˛ie mixt„ din
condominiu unde nu se desf„∫oar„ efectiv activit„˛i,
alimentate de la bran∫amentul termic comun al
condominiului, repartizarea cotelor de energie termic„
pentru apa cald„ de consum se face Ón func˛ie de num„rul
de persoane care locuiesc Ón mod curent Ón spa˛iile
respective, pentru perioada Ón care s-a produs consumul.

(2) Cotele de energie termic„ pentru apa cald„ de
consum repartizate conform criteriului stabilit la alin. (1) se
factureaz„ la pre˛ul na˛ional de referin˛„.

Art. 52. — Repartizarea cotelor individuale de energie
termic„ pentru apa cald„ de consum, aferente instala˛iilor
din spa˛iile comune — sp„l„torii, usc„torii ∫i alte spa˛ii
comune aflate Ón proprietate comun„ — se face
propor˛ional cu cota indiviz„ care revine fiec„rui proprietar,
astfel cum aceasta este Ónscris„ Ón actul de
proprietate/contractul de v‚nzare-cump„rare sau care a fost
recalculat„ conform prevederilor art. 16.

Art. 53. — Nici un  proprietar de apartament sau de
spa˛iu cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ nu va fi
exceptat de obliga˛ia de a contribui la plata cheltuielilor
comune ca urmare a renun˛„rii la folosirea unei p„r˛i din
proprietatea  comun„, a abandon„rii apartamentului sau a
spa˛iului cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ ori Ón alte
situa˛ii.

Art. 54. — Cotele de energie termic„ determinate
conform criteriilor cuprinse la art. 48, 49 ∫i 52 se scad din
energia termic„ total„ aferent„ apei calde de consum,
Ónregistrat„ de contorul de la bran∫ament, diferen˛a
reprezent‚nd consumul de energie termic„ pentru apa
cald„ de consum ce se repartizeaz„ locuin˛elor/
apartamentelor.

Art. 55. — (1) Repartizarea cotelor de energie termic„
pentru apa cald„ de consum aferente spa˛iilor cu destina˛ie
de locuin˛„ se face propor˛ional cu num„rul de persoane
care locuiesc Ón mod curent Ón spa˛iile respective, pentru
perioada Ón care s-a produs consumul.

(2) Cantitatea de ap„ rece consumat„ pentru prepararea
apei calde de consum se repartizeaz„ propor˛ional cu
num„rul de persoane care locuiesc Ón mod curent Ón
spa˛iile respective, pentru perioada Ón care s-a produs
consumul, ∫i se factureaz„ separat, de regul„, de c„tre
furnizorul de ap„ rece, la tarifele Ón vigoare.

SECfiIUNEA a 3-a

Reguli de repartizare a consumurilor individuale 

de energie termic„ pentru apa cald„ de consum

Art. 56. — Pentru determinarea consumurilor individuale
de energie termic„ pentru apa cald„ de consum, furnizorii
de energie termic„ vor respecta urm„toarele etape:

a) stabilirea energiei termice totale pentru apa cald„ de
consum (Qt acc.) ce urmeaz„ a fi repartizat„ tuturor
apartamentelor ∫i spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„, corespunz„toare energiei termice calculate Ón baza
indica˛iilor contoarelor de ap„ cald„ de la bran∫amentul
comun:

Qt acc. = c x ρ x Vacc x (∆t – 2) x 10–6 [MJ],

unde:
c – [J/(kg•K)] reprezint„ capacitatea caloric„ masic„ a apei;
ρ (kg/m3) reprezint„ densitatea apei;
∆t [K] — reprezint„ diferen˛a dintre media lunar„ a

temperaturilor medii zilnice m„surate pe conducta de
distribu˛ie a apei calde de consum ∫i media lunar„ a
temperaturilor medii zilnice m„surate pe conducta de ap„
rece, Ónregistrate Ón registrul de parametri din
punctul/centrala termic„;

Vacc [m
3] reprezint„ volumul de ap„ cald„ Ónregistrat de

contorul de ap„ cald„ de la bran∫ament, pe perioada de
facturare;

b) stabilirea energiei termice totale pentru apa cald„ de
consum (Qt acc) ce revine tuturor apartamentelor ∫i spa˛iilor
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, corespunz„tor
consumului de energie termic„ Ónregistrat de contorul de
energie termic„ de la bran∫amentul comun, defalcat„ pe
componente:

Qt acc = Qagen˛i acc + Qpc acc + Qap acc ,
unde:
Qagen˛i acc reprezint„ energia termic„ pentru apa cald„

de consum aferent„ tuturor agen˛ilor economici, respectiv
suma cotelor individuale de energie termic„ ce revine
fiec„rui agent economic (Qindiv.agent acc);

Qindiv.agent acc = IQ2 — IQ1 pentru agen˛ii contoriza˛i sau
pe baz„ de baremuri Qindiv.agent acc = ∑ Qbarem pentru
agen˛ii necontoriza˛i,

unde:
IQ1, IQ2 reprezint„ indecsurile de consum de energie

termic„ aferent„ apei calde de consum, determinat„ pe
baza indica˛iilor contorului de energie termic„, de la
Ónceputul, respectiv sf‚r∫itul perioadei de facturare;

Qpc acc reprezint„ energia termic„ pentru apa cald„ de
consum aferent„ p„r˛ilor aflate Ón proprietatea comun„,
respectiv suma cotelor individuale de energie termic„ ce
revin locuin˛elor ∫i spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„ (Qindiv.pc acc);

Qindiv.pc acc = 10% Qt acc x K,
unde:
K reprezint„ cota parte de proprietate comun„;
Qap acc reprezint„ energia termic„ pentru apa cald„ de

consum aferent„ tuturor spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„,
respectiv suma cotelor individuale de energie termic„ ce
revine fiec„rei locuin˛e (Qindiv.ap acc);

Qap acc = Qt acc – Qagen˛i acc – Qpc acc;

Qindiv.ap acc = (Nap/Nimobil) x Qap acc ,
unde:
Nap reprezint„ num„rul total de persoane care

locuiesc/desf„∫oar„ activit„˛i Ón mod curent Ón locuin˛„,
respectiv spa˛iul cu destina˛ie mixt„, pentru perioada Ón
care s-a produs consumul;

Nimobil reprezint„ num„rul total de persoane care
locuiesc/desf„∫oar„ activit„˛i Ón mod curent Ón locuin˛ele,
respectiv spa˛iile cu destina˛ie mixt„, din imobilul de tip
condominiu, pentru perioada Ón care s-a produs consumul.

SECfiIUNEA a 4-a

Repartizarea cheltuielilor individuale pentru apa cald„ 

de consum

Art. 57. — (1) Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice aferent„ apei calde de
consum, ce trebuie achitat„ de un agent economic racordat
la sistemul de alimentare centralizat„ cu energie termic„,
va con˛ine:
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a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente consumului de ap„ cald„ din  proprietatea
individual„ (Cindiv.agent acc):

Cindiv.agent acc = Qindiv.agent acc x P,
unde:
P reprezint„ pre˛ul reglementat aprobat de autoritatea

competent„;
b) contravaloarea cotei individuale de energie termic„

aferente p„r˛ilor comune (Cindiv.pc agent):
Cindiv.pc agent = Qindiv.pc acc x P

(2) Agen˛ii economici care nu au acces comun cu
ceilal˛i proprietari la spa˛iile comune din condominiu sunt
scuti˛i de plata cheltuielilor aferente p„r˛ilor comune.

Art. 58. — (1) Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice aferent„ apei calde de
consum, ce trebuie achitat„ de un agent economic
desprins de la sistemul de alimentare centralizat„ cu
energie termic„, va con˛ine contravaloarea cotei individuale
de energie termic„ aferente p„r˛ilor comune (Cindiv.pc agent):

Cindiv.pc agent = Qindiv.pc acc x P
(2) Agen˛ii economici care nu au acces comun cu

ceilal˛i proprietari la spa˛iile comune din condominiu sunt
scuti˛i de plata cheltuielilor aferente p„r˛ilor comune.

Art. 59. — Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice aferent„ apei calde de
consum, ce trebuie achitat„ de proprietarul spa˛iului cu
destina˛ie de locuin˛„, racordat la sistemul de alimentare
centralizat„ cu  energie termic„, va con˛ine:

a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente consumului de ap„ cald„ din proprietatea
individual„ (Cindiv.ap acc):

Cindiv.ap acc = Qindiv.ap acc x PNR ,
unde:
P reprezint„ pre˛ul na˛ional de referin˛„;
b) contravaloarea cotei individuale de energie termic„

aferente p„r˛ilor comune (Cindiv.pc ap):
Cindiv.pc ap = Qindiv.pc acc x PNR

Art. 60. — Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice aferent„ apei calde de
consum, ce trebuie achitat„ de un proprietar al unui spa˛iu
cu destina˛ie de locuin˛„, desprins de la sistemul de
alimentare centralizat„ cu energie termic„, va con˛ine
contravaloarea cotei individuale de energie termic„ aferente
p„r˛ilor comune (Cindiv.pc ap):

Cindiv.pc ap = Qindiv.pc acc x PNR ,
unde:
PNR reprezint„ pre˛ul na˛ional de referin˛„.

CAPITOLUL V
Repartizarea ∫i facturarea individual„ a consumurilor 

de energie termic„ pentru apa cald„ de consum 
Ón imobile de tip condominiu Ón care sunt montate

repartitoare de costuri

SECfiIUNEA 1

Domeniu de aplicare

Art. 61. — (1) Procedura de facturare individual„ a
consumurilor de energie termic„ pentru apa cald„ de
consum Ón imobilele de tip condominiu unde sunt montate
repartitoare de costuri poate fi aplicat„ numai Ón cazul Ón
care:

a) determinarea energiei termice pentru apa cald„ de
consum, livrat„ de un furnizor de energie termic„, se face

cu un mijloc de m„surare legal, montat pe bran∫amentul
termic al condominiului Ón punctul de delimitare/separare a
instala˛iilor;

b) exist„ un contract de furnizare a energiei termice
Óncheiat la nivel de scar„/imobil cu asocia˛ia de
proprietari/locatari;

c) exist„ conven˛ii/contracte individuale Óncheiate cu to˛i
proprietarii de locuin˛e, spa˛ii cu destina˛ie mixt„ ∫i spa˛ii
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ din condominiu;

d) to˛i proprietarii de spa˛ii cu destina˛ie de locuin˛„ sau
cu destina˛ie mixt„ ∫i-au montat repartitoare de costuri
pentru apa cald„ Ón toate locurile de consum aflate Ón
proprietatea individual„;

e) asocia˛ia de proprietari/locatari a asigurat montarea
repartitoarelor de costuri pentru apa cald„ de consum Ón
toate spa˛iile comune aferente imobilului de tip condominiu;

f) temperatura minim„ de furnizare a apei calde Ón
punctul de delimitare/separare a instala˛iilor este de 45 ºC,
Ón condi˛ii de consum redus.

(2) Se admite aplicarea procedurii de facturare
individual„ a consumurilor aferente apei calde de consum
∫i Ón imobilele de tip condominiu unde sunt montate, la
bran∫ament, contoare pentru determinarea cantit„˛ilor de
ap„ cald„. Œn acest caz, furnizorii de energie termic„ au
obliga˛ia s„ reduc„ cantit„˛ile de energie termic„ aferente
apei calde de consum, calculate conform normativelor Ón
vigoare pentru imobilele respective, cu o valoare
corespunz„toare diminu„rii cu 2 ºC a diferen˛ei de
temperatur„ determinat„ la punctul/centrala termic„.

(3) Permisiunea men˛ionat„ la alin. (2) este valabil„
p‚n„ la 30 iunie 2006, dat„ p‚n„ la care furnizorii de
energie termic„ trebuie s„ asigure montarea contoarelor de
energie termic„, Ón conformitate cu prevederile art. 2
alin. (1) din  Hot„r‚rea Guvernului nr. 933/2004.

(4) Procedura de facturare individual„ a consumurilor de
energie termic„ pentru apa cald„ de consum se aplic„  ∫i
Ón imobilele de tip condominiu Ón care exist„ locuin˛e sau
spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ dotate cu
surse individuale de c„ldur„, precum ∫i Ón cazul locuin˛elor
sau spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„
desprinse total sau par˛ial de la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„.

SECfiIUNEA a 2-a

Principii de repartizare a consumurilor individuale 

de energie termic„ pentru apa cald„ de consum

Art. 62. — (1) Contoarele de ap„ cald„ care au
aprobare de model ∫i verificare metrologic„ ini˛ial„ pot fi
utilizate ca repartitoare de costuri pentru ap„ cald„.

(2) Pentru garantarea corectitudinii Ónregistr„rilor ∫i
Óncadrarea Ón erorile tolerate, maxim admisibile, dup„
montare ∫i punere Ón func˛iune contoarele de ap„ cald„
folosite ca repartitoare de costuri vor fi supuse controlului
metrologic legal. Din punct de vedere economic se
recomand„ ca la expirarea termenului scadent de verificare
metrologic„ contoarele de ap„ cald„ folosite ca repartitoare
de costuri s„ fie Ónlocuite, Óntruc‚t costurile verific„rii
metrologice ∫i a eventualelor repara˛ii sau recondi˛ion„ri pot
fi mai mari dec‚t cele cu achizi˛ionarea unor noi aparate.

(3) Marcajele metrologice aplicate sub form„ de sigiliu
sunt supuse dispozi˛iilor legale referitoare  la sigiliile
statului ∫i beneficiaz„ de aceea∫i protec˛ie juridic„.

(4) Repartitoarele de costuri pentru ap„ cald„ care au
fost scoase din sistemul de repartizare a costurilor pentru
ap„ cald„ Ón vederea repar„rii, modific„rii sau Ón cazul Ón
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care integritatea sigiliilor a fost deteriorat„ se pot monta
numai dup„ o nou„ verificare metrologic„.

Art. 63. — Indica˛iile contoarelor de ap„ cald„ utilizate
ca repartitoare de costuri nu pot fi folosite Ón tranzac˛ii
comerciale sau ca baz„ de stabilire a tarifelor, taxelor,
impozitelor ∫i altele asemenea.

Art. 64. — (1) Citirea indicilor repartitoarelor de costuri
pentru apa cald„ se va face de c„tre reprezentantul legal
al asocia˛iei de proprietari/locatari, respectiv de c„tre
prestator, Ómpreun„ cu proprietarul spa˛iului cu destina˛ie
de locuin˛„, pe c‚t posibil Ón aceea∫i zi Ón care se citesc
contoarele de energie termic„ montate pe bran∫amentul de
ap„ cald„. Cu aceast„ ocazie se vor citi ∫i indicii
repartitoarelor de costuri  pentru ap„ cald„ montate Ón
spa˛iile comune. Valorile citite la fiecare repartitor se vor
trece Óntr-un tabel care va cuprinde:

1. data;
2. apartamentul/spa˛iul comun;
3. numele proprietarului;
4. valoarea indicelui/indicilor;
5. starea sigiliilor;
6. starea instala˛iei sanitare interioare, cu men˛ionarea

eventualelor defec˛iuni;
7. semn„tura de confirmare a proprietarului.
(2) Se admite autocitirea, caz Ón care reprezentantul

legal al asocia˛iei de proprietari/locatari, respectiv
prestatorul, are obliga˛ia de a centraliza ∫i preda
furnizorului repartizarea consumurilor individuale de ap„
cald„.

Art. 65. — Pentru spa˛iile cu alt„ destina˛ie dec‚t cea
de locuin˛„ din condominiu repartizarea cantit„˛ilor de
energie termic„ pentru apa cald„ de consum, respectiv a
cantit„˛ilor de ap„ cald„, se face conform criteriului stabilit
la art. 48.

Art. 66. — (1) Œn cazul Ón care apa cald„ este utilizat„
Ón spa˛iile cu destina˛ie de sp„l„torie, special amenajate Ón
acest sens din construc˛ie, asocia˛ia de proprietari/locatari,
prin intermediul administratorului, va ˛ine o eviden˛„ a
indicilor repartitorului de costuri pentru ap„ cald„ montat la
sp„l„torie, pe fiecare membru al asocia˛iei, iar cheltuielile
aferente consumului pentru sp„l„torie se vor ad„uga
proprietarului care a utilizat sp„l„toria.

(2) Pentru perioada Ón care repartitorul de costuri pentru
sp„l„torie a fost indisponibil, indiferent de cauz„,
consumurile pentru sp„l„torie se stabilesc conform
baremurilor Ón vigoare, iar repartizarea cheltuielilor aferente
apei calde se face Ón sistem pau∫al tuturor proprietarilor
din condominiul respectiv.

Art. 67. — (1) Consumul de energie termic„ pentru apa
cald„ de consum ∫i cantit„˛ile de ap„ cald„ aferente
spa˛iilor comune, altele dec‚t sp„l„torii Qpc acc, se
repartizeaz„ tuturor proprietarilor spa˛iilor cu destina˛ie de
locuin˛„ sau cu alt„ destina˛ie, propor˛ional cu cota indiviz„.

(2) Pe perioada Ón care repartitorul de costuri pentru
p„r˛ile comune este indisponibil, indiferent de cauz„, se ia
Ón considerare contravaloarea acestui consum, aferent„
citirii anterioare.

Art. 68. — (1) Pentru spa˛iile cu destina˛ie mixt„ din
condominiu unde se desf„∫oar„ efectiv activit„˛i, alimentate
de la bran∫amentul termic comun al condominiului ∫i
pentru care nu este respectat„ Ónc„ prevederea de
separare a instala˛iilor, repartizarea cotelor de energie
termic„ pentru apa cald„ de consum se face propor˛ional
cu diferen˛a indicilor repartitoarelor de ap„ cald„ montate
la toate locurile de consum din proprietatea individual„.

(2) Cotele de energie termic„ pentru ap„ cald„ de
consum, repartizate conform criteriului stabilit la alin. (1), se
factureaz„ la pre˛ul reglementat pentru agen˛i economici.

Art. 69. — (1) Pentru spa˛iile cu destina˛ie mixt„ din
condominiu unde nu se desf„∫oar„ efectiv activit„˛i,
alimentate de la bran∫amentul termic comun al
condominiului, repartizarea cotelor de energie termic„
pentru apa cald„ de consum se face propor˛ional cu
diferen˛a indicilor repartitoarelor de ap„ cald„ montate la
toate locurile de consum din proprietatea individual„.

(2) Cotele de energie termic„ pentru apa cald„ de
consum, repartizate conform criteriului stabilit la alin. (1), se
factureaz„ la pre˛ul na˛ional de referin˛„.

Art. 70. — Pentru spa˛iile cu destina˛ie de locuin˛„ din
condominiu repartizarea consumului de energie termic„
pentru apa cald„ de consum ∫i a cantit„˛ilor de ap„ cald„
de consum se face propor˛ional cu diferen˛a indicilor
repartitoarelor de ap„ cald„ montate la toate locurile de
consum din proprietatea individual„.

Art. 71. — (1) Pe perioada Ón care contorul de energie
termic„ montat pe bran∫amentul de ap„ cald„ este
indisponibil, indiferent de cauz„, se ia Ón considerare
contravaloarea consumului aferent citirii anterioare sau unei
perioade similare.

(2) Constatarea defect„rii contorului ∫i stabilirea
perioadei c‚t acesta a fost indisponibil se fac de c„tre
furnizorul de ap„ cald„ de consum, acesta av‚nd obliga˛ia
de a comunica Ón scris aceste date asocia˛iei  de
proprietari/locatari.

Art. 72. — Dac„ din motive Óntemeiate consumatorul nu
poate efectua autocitirea sau nu poate asigura accesul Ón
locuin˛„ Ón perioada stabilit„ pentru citirea repartitoarelor de
costuri pentru apa cald„ de consum, se ia Ón considerare
consumul aferent citirii anterioare ori unei perioade similare,
urm‚nd ca regularizarea s„ se fac„ luna urm„toare.

Art. 73. — (1) Pe perioada Ón care chiar dac„ un
singur repartitor de costuri pentru ap„ cald„, montat Óntr-un
spa˛iu cu destina˛ie de locuin˛„, este defect sau scos din
circuit repartizarea cheltuielilor pentru apa cald„ pentru acel
spa˛iu se face  Ón regim pau∫al.

(2) Cantitatea lunar„ de ap„ cald„ de consum, ce
revine fiec„rui locatar Ón cazul Ón care repartitoarele de ap„
cald„ sunt indisponibile, indiferent de cauz„, se determin„
prin raportarea consumului mediu de ap„ cald„ facturat Ón
decursul ultimelor 3 luni consecutive la num„rul mediu de
locatari din condominiu din aceea∫i perioad„.

(3) Perioada se consider„ Ón luni calendaristice Óntregi,
indiferent de num„rul de zile Ón care a fost indisponibil
repartitorul de ap„ cald„ Ón acea lun„.

Art. 74. — (1) Œn cazul Ón care, Ón urma calculelor de
repartizare, se constat„ anomalii Ón repartizarea cheltuielilor
pentru unii proprietari ai spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„,
se vor lua m„suri de verificare ∫i de depistare a cauzelor,
iar pentru acel/acele apartament/apartamente pentru care
rezult„ anomalii repartizarea cheltuielilor se va face
conform prevederilor art. 73.

(2) Se consider„ anomalie ∫i repartizarea unui consum
de ap„ cald„ mai mic de 15 litri pe zi pentru o persoan„,
cantitate care reprezint„ norm„ sanitar„ minim„ de
s„n„tate.

Art. 75. — Œn cazul Ón care prepararea agentului termic
∫i a apei calde se realizeaz„ local cu centrale termice de
scar„ sau de imobil, cantitatea de combustibil utilizat„
pentru prepararea apei calde Ón sezonul de Ónc„lzire
reprezint„ un procent de 20% din  cantitatea de
combustibil consumat.

MONITORUL OFICIAL AL ROM¬NIEI, PARTEA I, Nr. 862/21.IX.2004 13



SECfiIUNEA a 3-a

Reguli de repartizare a consumurilor individuale de energie

termic„ pentru apa cald„ de consum

Art. 76. — La repartizarea consumurilor de energie
termic„ ∫i a cantit„˛ilor de ap„ cald„ de consum furnizorii
de energie termic„ vor respecta urm„toarele reguli:

a) stabilirea energiei termice totale pentru apa cald„ de
consum (Qt acc) ce urmeaz„ a fi repartizat„ tuturor
apartamentelor ∫i spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„, corespunz„tor energiei termice calculate Ón baza
indica˛iilor contoarelor de ap„ cald„ de la bran∫amentul
comun:

Qt acc = c x ρ x Vacc x (∆t – 2) x 10–6 [MJ],
unde:
c [J/(kg·K)] reprezint„ capacitatea caloric„ masic„ a

apei;
ρ (kg/m3) reprezint„ densitatea apei;
∆t [K] reprezint„ diferen˛a dintre media lunar„ a

temperaturilor medii zilnice m„surate pe conducta de
distribu˛ie a apei calde de consum ∫i media lunar„ a
temperaturilor medii zilnice m„surate pe conducta de ap„
rece, Ónregistrate Ón registrul de parametri din
punctul/centrala termic„;

Vacc[m
3] reprezint„ volumul de ap„ cald„ Ónregistrat de

contorul de ap„ cald„ de la bran∫ament, pe perioada de
facturare;

b) stabilirea energiei termice totale pentru apa cald„ de
consum (Qt acc) ce revine tuturor apartamentelor ∫i spa˛iilor
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, corespunz„tor
consumului de energie termic„ Ónregistrat de contorul de
energie termic„ de la bran∫amentul comun ∫i repartizarea
cotelor de energie termic„ pe componente:

Qt acc = Qagen˛i acc + QS acc + Qpc acc + Qap acc ,
Ón cazul Ón care agen˛ii economici sunt racorda˛i Ón aval de
contorul de energie termic„ aferent condominiului sau
alimenta˛i din bran∫amentul comun al condominiului;

sau Qt acc = QS acc + Qpc acc + Qap acc ,
Ón cazul Ón care agen˛ii economici sunt racorda˛i Ón amonte
de contorul de energie termic„ aferent condominiului, 

unde:
Qagen˛i acc reprezint„ energia termic„ pentru apa cald„

de consum aferent„ tuturor agen˛ilor economici, respectiv
suma cotelor individuale de energie termic„ ce revine
fiec„rui agent economic (Qindiv.agent acc);

Qindiv.agent acc = IQ2 – IQ1 pentru agen˛ii contoriza˛i sau
pe baz„ de baremuri Qindiv.agent acc = ∑ Qbarem pentru
agen˛ii necontoriza˛i,

unde:
IQ1, IQ2 reprezint„ indecsurile de consum de energie

termic„ aferent„ apei calde de consum, determinat„ Ón
baza indica˛iilor contorului de energie termic„, de la
Ónceputul, respectiv sf‚r∫itul perioadei de facturare;
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ISN – ISVQS acc = (Qt acc – Qagent acc) x ;
∑
n

1
(IiN – IiV) + (I

S
N – ISV) + (I

PC
N – IPCV )

IPCN – IPCV
Qpc acc = (Qt acc – Qagent acc) x ;

∑
n

1
(IiN – IiV) + (I

S
N – ISV) + (I

PC
N – IPCV )

∑
n

1
(IiN – IiV)

Qap acc = (Qt acc – Qagen˛i acc) x ,,;
∑
n

1
(IiN – IiV) + (I

S
N – ISV) + (I

PC
N – IPCV )

unde:
QS acc reprezint„ energia termic„ pentru apa cald„

aferent„ consumului de la sp„l„torie;
Qpc acc reprezint„ energia termic„ aferent„ apei calde de

consum, utilizat„ pentru p„r˛ile comune;
Qap acc reprezint„ energia termic„ aferent„ consumurilor

de ap„ cald„ din propriet„˛ile individuale ale spa˛iilor cu
destina˛ie de locuin˛„;

ISN – ISV [–] reprezint„ diferen˛a dintre indicele curent ∫i
cel anterior la repartitorul de costuri pentru ap„ cald„
montat la sp„l„torie;

IPCN — IPCV  [–] — reprezint„ diferen˛a dintre indicele curent
∫i cel anterior la repartitorul de costuri pentru ap„ cald„
montat pentru p„r˛ile comune;

IiN – IiV [–] reprezint„ suma diferen˛elor dintre indicii
curen˛i ∫i indicii anteriori ai repartitoarelor de ap„ cald„ ce
deservesc spa˛iul cu destina˛ie de locuin˛„ cu num„rul îi“;

∑
n

1
(Ii N – IiV) reprezint„ suma diferen˛elor dintre indicii

curen˛i ∫i indicii anteriori ai repartitoarelor de ap„ cald„ ce
deservesc toate spa˛iile cu destina˛ie de locuin˛„;

n reprezint„ num„rul total de spa˛ii cu destina˛ie de
locuin˛„ din condominiu;

c) stabilirea cantit„˛ii totale de ap„ rece utilizate la
prepararea apei calde de consum (Vt acc), ce revine tuturor
apartamentelor ∫i spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de

locuin˛„, corespunz„tor cantit„˛ii de ap„ cald„ Ónregistrate
de contorul de energie termic„ de la bran∫amentul comun,
∫i repartizarea cantit„˛ilor de ap„ cald„ pe componente:

Vt acc = Vagen˛i acc + VS acc + Vpc acc + Vap acc , 
Ón cazul Ón care agen˛ii economici sunt racorda˛i Ón aval de
contorul de energie termic„ aferent condominiului sau
alimenta˛i din bran∫amentul comun al condominiului; 

sau Vt acc = VS acc + Vpc acc + Vap acc ,
Ón cazul Ón care agen˛ii economici sunt racorda˛i Ón amonte
de contorul de energie termic„ aferent condominiului,

unde:
Vagen˛i ac reprezint„ cantitatea de ap„ cald„ de consum

aferent„ tuturor agen˛ilor economici, respectiv suma cotelor
individuale de ap„ cald„ ce revine fiec„rui agent economic
(Vindiv.agent acc);

Vindiv.agent acc = IV2 – IV1 pentru agen˛ii contoriza˛i sau
pe baz„ de baremuri Vindiv.agent acc = ∑ Vbarem pentru
agen˛ii necontoriza˛i,

unde:
IV1, IV2 reprezint„ indecsurile de consum aferente apei

calde de consum pentru cantitatea de ap„ cald„
determinat„ Ón baza indica˛iilor contorului de energie
termic„, de la Ónceputul, respectiv sf‚r∫itul perioadei de
facturare;



ISN – ISVVS acc = (Vt acc – Vagen˛i acc) x ;
∑
n

1
(IiN – IiV) + (I

S
N – ISV) + (I

PC
N – IPCV )

IPCN – IPCV
Vpc acc = (Vt acc – Vagen˛i acc) x ;

∑
n

1
(IiN – IiV) + (I

S
N – ISV) + (I

PC
N – IPCV )

∑
n

1
(IiN – IiV)

Vap acc = (Vt acc – Vagen˛i acc) x ,,;
∑
n

1
(IiN – IiV) + (I

S
N – ISV) + (I

PC
N – IPCV )
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unde:
VS acc reprezint„ cantitatea de ap„ rece utilizat„ pentru

prepararea apei calde, aferent„ consumului la sp„l„torie;
Vpc acc reprezint„ cantitatea de ap„ rece utilizat„ pentru

prepararea apei calde, aferent„ consumului pentru p„r˛ile
comune;

Vap acc reprezint„ cantitatea de ap„ rece utilizat„ pentru
prepararea apei calde, aferent„ consumurilor de ap„ cald„
din propriet„˛ile individuale ale spa˛iilor cu destina˛ie de
locuin˛„;

ISN – ISV [–] reprezint„ diferen˛a dintre indicele curent ∫i
cel anterior la repartitorul de costuri pentru ap„ cald„
montat la sp„l„torie;

IPCN – IPCV [–] reprezint„ diferen˛a dintre indicele curent ∫i
cel anterior la repartitorul de costuri pentru ap„ cald„
montat pentru p„r˛ile comune;

IiN – I iV [–] reprezint„ suma diferen˛elor dintre indicii
curen˛i ∫i indicii anteriori ai repartitoarelor de ap„ cald„ ce
deservesc spa˛iul cu destina˛ie de locuin˛„ cu num„rul  îi“;

∑
n

1
(IiN – IiV) reprezint„ suma diferen˛elor dintre indicii

curen˛i ∫i indicii anterior ai repartitoarelor de ap„ cald„ ce
deservesc toate spa˛iile cu destina˛ie de locuin˛„;

n — reprezint„ num„rul total de spa˛ii cu destina˛ie de
locuin˛„ din condominiu.

SECfiIUNEA a 4-a

Repartizarea cheltuielilor individuale pentru apa cald„ 

de consum

Art. 77. — (1) Factura individual„ reprezent‚nd
contravaloarea energiei termice aferent„ apei calde de
consum, ce trebuie achitat„ de un agent economic racordat
la sistemul de alimentare centralizat„ cu energie termic„,
va con˛ine:

a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente consumului de ap„ cald„ din proprietatea
individual„ (Cindiv.agent acc):

Cindiv agent. acc = Qindiv.agent acc x P,
unde:
P reprezint„ pre˛ul reglementat aprobat de autoritatea

competent„;
b) contravaloarea cotei individuale de energie termic„

aferente p„r˛ilor comune (Cindiv.pc agent):
Cindiv.pc agent = Qpc acc x K x P,

unde:
K reprezint„ cota indiviz„;
c) contravaloarea cotei individuale de energie termic„

aferente apei calde de consum utilizate de agentul
economic la sp„l„torie:

ISN agent – I
S
V agent

CCindiv.S acc = (Qt acc – Qagen˛i acc) x x P,,
∑
n

1
(IiN – IiV)+ (I

S
N – ISV) + (I

PC
N – IPCV )

unde:
ISN agent – ISV agent reprezint„ diferen˛a de indici de la

repartitorul de ap„ cald„ montat la sp„l„torie ce revine
agentului economic pe perioada de facturare, pe baza
eviden˛elor din tabelul Óntocmit de administratorul asocia˛iei
de proprietari/locatari.

(2) Agen˛ii economici care nu au acces comun cu
ceilal˛i proprietari la celelalte spa˛ii comune din condominiu
sunt scuti˛i de plata cheltuielilor aferente p„r˛ilor comune.

Art. 78. — Factura individual„ reprezent‚nd contravaloarea
energiei termice consumate, aferent„ apei calde de

consum, ce trebuie achitat„ de proprietarul spa˛iului cu
destina˛ie de locuin˛„, racordat la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„, va con˛ine:

a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente consumului de ap„ cald„ din proprietatea
individual„ (Cindiv.ap acc):

Cindiv.ap acc = Qindiv. ap acc x PNR ,

unde:
P reprezint„ pre˛ul na˛ional de referin˛„

IiN – IiV
Qindiv. ap acc = (Qt acc – Qagen˛i acc) x ;,

∑
n

1
(IiN – IiV) + (I

S
N – ISV) + (I

PC
N – IPCV )

b) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente p„r˛ilor comune (Cindiv.pc ap):

Cindiv.pc ap = Qpc acc x K x PNR , 
unde:
K reprezint„ cota indiviz„;

c) contravaloarea cotei individuale de energie termic„

aferente apei calde de consum utilizate de apartamentul cu

num„rul îi“ la sp„l„torie:



ISNi – I
S
Vi

Cindiv. S ap = (Qt acc – Qagen˛i acc) x x PNR ,,
∑
n

1
(I i
N – I i

V)+ (I
S
N – ISV) + (I

PC
N – IPCV )
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unde:
ISNi – ISVi reprezint„ diferen˛a de indici de la repartitorul

de ap„ cald„ montat la sp„l„torie ce revine apartamentului
cu num„rul îi“ pe perioada de facturare, pe baza
eviden˛elor din tabelul Óntocmit de administratorul asocia˛iei
de proprietari/locatari.

Art. 79. — Factura individual„ reprezent‚nd contravaloarea
energiei termice consumate, aferent„ apei calde de
consum, ce trebuie achitat„ de proprietarul spa˛iului cu
destina˛ie de locuin˛„, desprins de la sistemul de
alimentare centralizat„ cu energie termic„, va con˛ine:

a) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente  p„r˛ilor comune (Cindiv. pc ap):

Cindiv. pc ap = Qpc acc x K x PNR,
unde:
PNR reprezint„ pre˛ul na˛ional de referin˛„;

b) contravaloarea cotei individuale de energie termic„
aferente apei calde de consum utilizate de apartamentul cu
num„rul îi“ la sp„l„torie:

ISNi– I
S
Vi

Cindiv. S ap = (Qt acc – Qagen˛i acc) x x PNR ,,
∑
n

1
(I i
N – I i

V)+ (I
S
N – ISV) + (I

PC
N – IPCV)

unde:
ISNi – ISVi reprezint„ diferen˛a de indici de la repartitorul

de ap„ cald„ montat la sp„l„torie ce revine apartamentului
cu num„rul îi“ pe perioada de facturare, pe baza
eviden˛elor din tabelul Óntocmit de administratorul asocia˛iei
de proprietari/locatari.

CAPITOLUL VI
Emiterea facturilor

Art. 80. — Facturile se emit pentru fiecare proprietar de
locuin˛„ sau spa˛iu cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„
cu care s-a Óncheiat conven˛ie de facturare individual„ a
cotei-p„r˛i ce Ói revine din consumul total de energie
termic„ Ónregistrat de grupurile de m„surare/contoare de la
bran∫amentul termic comun al imobilului de tip condominiu.

Art. 81. — (1) Facturarea consumurilor de energie
termic„ se va face lunar, perioada de facturare fiind, de
regul„, corespunz„toare lunii calendaristice. Œn cazul Ón care
furnizorul are un volum mare de facturare, perioada de
facturare poate fi e∫alonat„ pe toat„ durata lunii. Perioada
de facturare face parte din datele obligatorii care vor fi
precizate Ón procesele-verbale Óncheiate cu ocazia citirii
contoarelor.

(2) Furnizorul este obligat s„ precizeze Ón contractele
de furnizare a energiei termice data citirii aparaturii de
m„surare utilizate pentru stabilirea ∫i facturarea
consumurilor de energie termic„. Orice abatere de la data
∫i intervalul orar stabilit va fi comunicat„ Ón scris
utilizatorilor, Ón timp util.

(3) Œn cazul utilizatorilor contoriza˛i la care citirea
contoarelor de energie termic„ presupune accesul Óntr-o
incint„ apar˛in‚nd utilizatorului, furnizorul va conveni cu
acesta condi˛iile de acces.

Art. 82. — Factura individual„ emis„ de furnizor trebuie
s„ cuprind„ cel pu˛in urm„toarele informa˛ii: destinatarul
facturii, data emiterii facturii, termenul de plat„ scadent,
perioada pentru care s-a f„cut facturarea energiei
consumate, semn„tura ∫i ∫tampila emitentului, semnifica˛ia
fiec„rei obliga˛ii de plat„ cuprinse Ón factur„ (plat„ pentru
energie, pentru penalit„˛i, pentru corec˛ii etc.), datele care
au stat la baza stabilirii consumurilor de energie termic„
(consumurile de energie termic„ Ónregistrate de grupul de

m„surare/contoare de la bran∫ament, suprafa˛a echivalent„
termic total„ a condominiului, suprafa˛a echivalent„ termic
aferent„ p„r˛ilor comune, cota indiviz„, suprafa˛a util„,
num„rul de persoane sau alte elemente, dup„ caz), valorile
m„rimilor de facturat ∫i indecsurile aferente (cu precizarea
dac„ indicii sunt citi˛i sau estima˛i), tarifele aplicate pentru
fiecare m„rime de facturat, temeiul legal de pre˛, sumele
rezultate pentru fiecare m„rime facturat„, precum ∫i
valoarea total„ de plat„.

Art. 83. — Furnizorul trebuie s„ ofere mai multe
modalit„˛i de distribuire (de exemplu: distribuirea de c„tre
reprezentantul furnizorului la adresa proprietarului, prin
po∫t„, alte modalit„˛i convenite de comun acord cu
utilizatorii).

CAPITOLUL VII
Dispozi˛ii finale

Art. 84. — (1) Proprietarii care Ó∫i Ónstr„ineaz„
apartamentele sau spa˛iile cu alt„ destina˛ie sunt obliga˛i ca
la Óntocmirea formelor de Ónstr„inare s„ fac„ dovada
achit„rii la zi a cheltuielilor care le revin, iar noul proprietar
este obligat s„ accepte continuarea conven˛iei de facturare
individual„.

(2) Notarii publici nu vor autentifica actele de Ónstr„inare
f„r„ dovezile achit„rii la zi a cheltuielilor de c„tre vechiul
proprietar ∫i accept„rii prelu„rii Ón facturare individual„ de
c„tre noul proprietar, eliberate de furnizorul de energie
termic„.

Art. 85. — Livrarea, montarea sistemelor de repartizare
a costurilor, precum ∫i repartizarea costurilor individuale cu
energia termic„ se pot face numai de c„tre prestatori
autoriza˛i de autoritatea na˛ional„ de reglementare
competent„.

Art. 86. — (1) Contractele de livrare — montare ∫i/sau
de exploatare a repartitoarelor de costuri pentru Ónc„lzire
se Óncheie Óntre asocia˛ia de proprietari/locatari ∫i prestator
∫i vor cuprinde clauze obligatorii privind r„spunderea
contractual„ a prestatorului, Ón cazul:

a) livr„rii ∫i mont„rii de repartitoare de costuri
neconforme cu standardele rom‚ne SRN 834 ∫i SRN 835,
respectiv cu cerin˛ele din Normativul tehnic privind condi˛iile



de montare ∫i exploatare a sistemelor de repartizare a
costurilor pentru Ónc„lzire ∫i ap„ cald„ de consum;

b) nerespect„rii criteriilor de repartizare individual„ a
consumurilor de energie termic„ stabilite Ón prezenta
metodologie;

c) neasigur„rii unei mont„ri corecte a repartitoarelor de
costuri Ón vederea realiz„rii de citiri ∫i repartiz„ri
irepro∫abile a cotelor-p„r˛i din consumul total de energie
termic„ Ónregistrat de grupul de m„surare/contoare de la
bran∫amentul termic al condominiului;

d) nepred„rii la termen c„tre asocia˛ia de
proprietari/locatari ∫i c„tre furnizor a tabelului centralizator
cu repartizarea individual„ a consumurilor de energie
termic„;

e) defect„rii repartitoarelor de costuri Ón perioada de
garan˛ie.

(2) Œn termen de 60 de zile de la intrarea Ón vigoare a
prezentei metodologii, prestatorii au obliga˛ia s„ Óncheie cu
asocia˛iile de proprietari/locatari acte adi˛ionale la
contractele existente, cu clauzele prev„zute la alin. (1).

(3) Documenta˛ia tehnic„ ∫i economic„ se pune la
dispozi˛ie de prestator ∫i se p„streaz„ de c„tre
pre∫edintele asocia˛iei de proprietari/locatari, care are
obliga˛ia ˛inerii la zi a C„r˛ii tehnice a construc˛iei.

Art. 87. — Œn cazul Ón care furnizorii de energie termic„
au Óncheiate conven˛ii de facturare individual„ cu
proprietarii din imobilele de tip condominiu, prestatorii care
repartizeaz„ cotele-p„r˛i ce revin fiec„rui proprietar din
consumul de energie termic„ Ónregistrat de grupul de
m„surare/contoare montat la bran∫amentul termic au
obliga˛ia de a conveni de comun acord cu furnizorul de
energie termic„ modelul de tabel centralizator cu
consumurile individuale, inclusiv aplica˛ia software ∫i
modalitatea de transmitere Ón format electronic a datelor
c„tre acesta.

Art. 88. — Œn termen de 90 de zile de la depunerea
cererii ∫i a dosarului complet de c„tre asocia˛iile de
proprietari/locatari, cu actele necesare prelu„rii Ón facturare
individual„, furnizorii de energie termic„ au obliga˛ia de a
Óntreprinde toate ac˛iunile ∫i de a lua toate m„surile pentru
asigurarea Ón condi˛ii optime a activit„˛ilor de facturare ∫i
Óncasare individual„ a consumurilor de energie termic„.

Art. 89. — Œn termen de 90 de zile de la intrarea Ón
vigoare a prezentei metodologii, to˛i prestatorii care
monteaz„ ∫i exploateaz„ sisteme de repartizare a costurilor
au obliga˛ia s„ ob˛in„ autoriza˛ia de operare de la
autoritatea de reglementare competent„.

ANEXA Nr. 2
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C O N T R A C T - C A D R U

de furnizare a energiei termice pentru utilizatori de tip urban (asocia˛ii de proprietari/locatari 

sau persoane fizice asimilate acestora, societ„˛i comerciale, institu˛ii publice)

Dispozi˛ii generale

Art. 1. — Œn termen de 90 de zile de la intrarea Ón vigoare a prezentului contract-cadru
furnizorii de energie termic„ vor Óncheia acte adi˛ionale la contractele existente sau contracte noi
cu asocia˛iile de proprietari/locatari care nu au solicitat preluarea Ón facturare individual„ a
consumurilor de energie termic„, respect‚nd clauzele prev„zute Ón modelul Contractului de
furnizare a energiei termice prezentat Ón anexa nr. I.

Art. 2. — Pentru asocia˛iile de proprietari/locatari sau persoane asimilate acestora care
solicit„ furnizorului de energie termic„ preluarea Ón facturare individual„ a consumurilor de energie
termic„ pentru Ónc„lzire ∫i ap„ cald„ de consum, se vor Óncheia contracte noi sau acte adi˛ionale
la contractele existente, conform modelului Contractului de furnizare a energiei termice prezentat Ón
anexa nr. II.

Art. 3. — Œn toate problemele care nu sunt prev„zute Ón prezentul contract, p„r˛ile se supun
prevederilor legisla˛iei specifice, ale Codului civil ∫i ale Codului comercial.

Art. 4. — Prezentul contract are la baz„ urm„toarele acte normative de referin˛„:
a) Legea serviciilor publice de gospod„rie comunal„ nr. 326/2001, cu modific„rile ∫i

complet„rile ulterioare;
b) Hot„r‚rea Guvernului nr. 373/2002 privind organizarea ∫i func˛ionarea Autorit„˛ii Na˛ionale

de Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospod„rie Comunal„ — A.N.R.S.C., cu modific„rile
∫i complet„rile ulterioare;

c) Ordonan˛a Guvernului nr. 73/2002 privind organizarea ∫i func˛ionarea serviciilor publice de
alimentare cu energie termic„ produs„ centralizat, cu modific„rile ulterioare;

d) Ordonan˛a de urgen˛„ a Guvernului nr. 5/2003 privind acordarea de ajutoare pentru
Ónc„lzirea locuin˛ei, precum ∫i a unor facilit„˛i popula˛iei pentru plata energiei termice;

e) Hot„r‚rea Guvernului nr. 217/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Ordonan˛ei de urgen˛„ a Guvernului nr. 5/2003 privind acordarea de ajutoare pentru
Ónc„lzirea locuin˛ei, precum ∫i a unor facilit„˛i popula˛iei pentru plata energiei termice;

f) Ordonan˛a Guvernului nr. 21/1992 privind protec˛ia consumatorilor, cu modific„rile ulterioare;
g) Hot„r‚rea Guvernului nr. 933/2004 privind contorizarea consumatorilor racorda˛i la

sistemele publice centralizate de alimentare cu energie termic„.



ANEXA Nr. I

C O N T R A C T  D E  F U R N I Z A R E  A  E N E R G I E I  T E R M I C E

nr. ........... din data ..............................

I. P„r˛ile contractante

Art. 1. — Œntre ......................................................................................................, cu sediul Ón
localitatea ................................, str. ............................... nr. ............, sectorul/jude˛ul
............................, Ónmatriculat„ la registrul comer˛ului cu nr. ..........................., cod unic de
Ónregistrare ......................., cont ............................., deschis la ........................................................,
titular„ a licen˛ei emise de c„tre ........................................................, nr. ......................... din
................................., reprezentat„ de .........................................., av‚nd func˛ia de ...........................,
∫i de ........................, av‚nd func˛ia de ........................, Ón calitate de furnizor, pe de o parte,

∫i
Asocia˛ia de proprietari, cu sediul Ón localitatea .........................................................................,

str. ..................................... nr. ......., bl. ........, sectorul/jude˛ul .............................., autorizat„ prin
Œncheierea judec„toreasc„ nr............ (nr. dosar/an) emis„ de Judec„toria .........................................,
cod fiscal .............................., cont ......................................., deschis la .......................................,
reprezentat„ de ...................................................., av‚nd func˛ia de pre∫edinte, Ón calitate de
utilizator, pe de alt„ parte,

sau
Asocia˛ia de locatari, cu sediul Ón localitatea ...........................................................................,

str. ............................................. nr. ........., bl. .............., sectorul/jude˛ul ...................................., cod
fiscal ..........................., cont ...................................................., deschis la ......................................,
reprezentat„ de ............................................., av‚nd func˛ia de pre∫edinte, Ón calitate de utilizator,
pe de alt„ parte,

sau
........................................................, cu sediul Ón localitatea .....................................................,

(societatea comercial„/institu˛ia)
str. ....................................... nr. ..........., sectorul/jude˛ul .............................., Ónmatriculat„ la registrul
comer˛ului cu nr. ........................................, cod unic de Ónregistrare ................................, atribut
fiscal ................., cont ................................., deschis la ............................, reprezentat„ de
.............................................., Ón calitate de utilizator, pe de alt„ parte,

sau
.....................................................................,  situat Ón localitatea ..................................................,

(proprietar cas„/apartament)
str. ...................... nr. ......., bl. ...., sc. ....., et. ....., ap. ....., sectorul/jude˛ul .......................................,
reprezentat de .............................., Ón calitate de ........................, identificat cu .............. seria ..........
nr. ................, eliberat la data de ................. de ..........................., C.N.P. ......................................,
Ón calitate de utilizator, pe de alt„ parte,

s-a Óncheiat prezentul contract.
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II. Obiectul contractului

Art. 2. — Obiectul prezentului contract Ól constituie: 
a) furnizarea energiei termice pentru Ónc„lzire ∫i ap„

cald„ de consum; 
b) efectuarea urm„toarelor opera˛iuni: aerisirea

instala˛iilor interioare ori de c‚te ori acestea sunt golite de
furnizor, controlul organizat ∫i revizia instala˛iilor apar˛in‚nd
furnizorului, aflate Ón subsolurile tehnice, interven˛ii pentru
izolarea instala˛iilor unde se produc avarii sau pentru
prevenirea acestora. 

Art. 3. — Delimitarea instala˛iilor Óntre utilizator ∫i
furnizor este prezentat„ Ón anexa nr. I.1 la prezentul
contract. 

Art. 4. — Data citirii grupului de m„surare/contoare
este ............. . Data emiterii facturii este ................. . 

Art. 5. — Prezentul contract s-a Óncheiat pentru un
num„r de ....... persoane ∫i pentru o suprafa˛„ echivalent„
termic de ............., conform anexei nr. I.2. 

III. Drepturile ∫i obliga˛iile furnizorului

Art. 6. — Furnizorul are urm„toarele drepturi: 
1. s„ factureze la tarifele Ón vigoare cantit„˛ile de

energie termic„ furnizate, determinate potrivit prevederilor
legale, ∫i s„ Óncaseze contravaloarea acestora; 

2. s„ aplice penalit„˛ile legale Ón cazul neachit„rii
facturilor la termen; 

3. s„ ini˛ieze modificarea ∫i completarea contractului de
furnizare a energiei termice sau a anexelor acestuia ori de
c‚te ori apar elemente noi Ón baza normelor legale, prin
acte adi˛ionale; 

4. s„ aib„ acces la instala˛iile de utilizare a energiei
termice aflate Ón folosin˛a sau pe proprietatea utilizatorului,
pentru verificarea respect„rii prevederilor contractuale, a
func˛ion„rii, integrit„˛ii sau pentru debran∫are, Ón caz de
neplat„ sau pericol de avarie, a acestora, precum ∫i la
grupurile de m„surare/contoare Ón vederea decont„rii.
Accesul se va efectua Ón prezen˛a delegatului Ómputernicit
al utilizatorului; 

5. s„ stabileasc„ condi˛iile tehnice de bran∫are a
utilizatorilor la instala˛iile aflate Ón administrarea lor, cu
respectarea normativelor tehnice Ón vigoare ∫i a
reglement„rilor-cadru elaborate de autoritatea de
reglementare competent„; 

6. s„ avizeze realizarea de noi racorduri/bran∫amente
sau modificarea acestora, Ón baza unor studii de
specialitate din care s„ rezulte c„ opera˛iunea este posibil„
din punct de vedere tehnic; 



7. s„ Óntrerup„, total sau par˛ial, func˛ionarea re˛elei de
distribu˛ie pe durata strict necesar„ execut„rii lucr„rilor de
Óntre˛inere ∫i de repara˛ii programate, cu anun˛area Ón
prealabil a utilizatorului; 

8. s„ execute contra cost lucr„ri de repara˛ii ∫i
reabilit„ri la instala˛iile utilizatorilor, cu acordul ∫i Ón
condi˛iile convenite cu ace∫tia, Ón scopul cre∫terii eficien˛ei
∫i al utiliz„rii ra˛ionale a energiei termice; 

9. s„ limiteze sau s„ Óntrerup„ furnizarea energiei
termice Ón urm„toarele condi˛ii: 

— c‚nd este periclitat„ via˛a sau s„n„tatea oamenilor
ori integritatea bunurilor materiale; 

— pentru prevenirea, limitarea extinderii sau remedierea
avariilor Ón sistemul energetic de interes local; 

— pentru executarea unor manevre ∫i lucr„ri care nu
se pot efectua f„r„ Óntreruperi; 

— Ón caz de neplat„ a contravalorii energiei termice
furnizate; 

10. s„ stabileasc„ lucr„ri de revizii, repara˛ii ∫i de
Óntre˛inere planificate la re˛elele termice ∫i la instala˛iile de
distribu˛ie/furnizare, corelate cu programele similare ale
produc„torilor/transportatorilor cu care are interfa˛„;
realizarea lucr„rilor se va programa Ón sezonul cald, astfel
Ónc‚t dup„ Ónceperea sezonului de furnizare a energiei
termice pentru Ónc„lzire s„ se asigure continuitatea
serviciului; 

11. s„ aib„ acces, Ón caz de avarie sau de necesitate,
Ón spa˛iile proprietate a utilizatorului, Ón conformitate cu
prevederile legale. 

Art. 7. — Furnizorul are urm„toarele obliga˛ii: 
1. s„ respecte angajamentele asumate prin contractul

de furnizare a energiei termice; 
2. s„ respecte prevederile reglement„rilor emise de

autorit„˛ile de reglementare ∫i autorit„˛ile publice locale; 
3. s„ respecte standardele de performan˛„ pentru

serviciul de furnizare a energiei termice; 
4. s„ factureze serviciile Ón conformitate cu cantit„˛ile de

energie termic„ livrate la pre˛urile ∫i tarifele legal stabilite; 
5. s„ Ónregistreze toate reclama˛iile ∫i sesiz„rile

utilizatorului ∫i s„ ia m„surile care se impun Ón vederea
rezolv„rii acestora, Ón termenul prev„zut de lege; 

6. s„ asigure continuitatea Ón alimentare Ón limitele
gradului de asigurare Ón furnizare, prev„zute Ón anexa
nr. I.2; 

7. s„ asigure Ón punctul de delimitare a instala˛iilor
termice parametrii de calitate, respectiv presiunea, debitul
∫i temperatura, conform diagramei de reglaj, cu abaterile
prev„zute de reglement„rile Ón vigoare; 

8. s„ verifice func˛ionarea echipamentelor de m„surare
a energiei termice, conform reglement„rilor Ón vigoare; 

9. s„ asigure efectuarea  reviziilor ∫i repara˛iilor
programate la echipamentele ∫i instala˛iile de distribu˛ie/
transport; 

10. s„ anun˛e prin mass-media sau Ón scris utilizatorii
cu minimum 7 zile lucr„toare Ónainte despre Óntreruperile
programate Ón furnizarea energiei termice; 

11. s„ planifice lucr„ri de Óntre˛inere, revizii ∫i repara˛ii
la instala˛iile de alimentare cu energie termic„ aflate Ón
administrarea sa, Ón afara sezonului rece; 

12. s„ aduc„ la cuno∫tin˛„ utilizatorului modific„rile de
tarif sau alte informa˛ii necesare prin adres„ ata∫at„ facturii
sau prin afi∫are; 

13. s„ ia m„suri de Óntrerupere a furniz„rii energiei
termice Ón cazul unor defec˛iuni Ón instala˛ia utilizatorului
sau la cererea acestuia; 

14. s„ citeasc„, la datele convenite de comun acord cu
utilizatorul, grupurile de m„surare/contoare de energie
termic„, pentru stabilirea cantit„˛ilor ce vor fi facturate; 

15. s„ nu deterioreze bunurile utilizatorului ∫i s„ aduc„
p„r˛ile din construc˛ii legal executate, care apar˛in
utilizatorului, la starea lor ini˛ial„, dac„ au fost deteriorate
din vina sa; 

16. s„ permit„ accesul delegatului utilizatorului la
grupurile de m„surare/contoare, atunci c‚nd acestea sunt
montate Ón incinta sau pe proprietatea furnizorului, Ón
condi˛iile legii; 

17. s„ acorde desp„gubiri pentru daunele provocate de
Óntreruperi Ón alimentare, ce au survenit din vina sa,
conform prevederilor legale Ón vigoare; 

18. s„ furnizeze utilizatorului informa˛ii privind istoricul
consumului ∫i eventualele penalit„˛i pl„tite de acesta; 

19. s„ anun˛e utilizatorul Ón cazul Ón care este afectat
de limit„rile sau Óntreruperile planificate Ón modul stabilit
prin contract ∫i s„ comunice durata planificat„ pentru
Óntreruperile necesare execut„rii unor lucr„ri de Óntre˛inere
∫i repara˛ii; 

20. s„ p„streze confiden˛ialitatea informa˛iilor comerciale
ob˛inute Ón cursul desf„∫ur„rii activit„˛ii; 

21. s„ r„spund„ pentru toate daunele provocate
utilizatorului din culpa sa, Ón condi˛iile stabilite Ón contract,
∫i Ón special dac„: 

— nu Óncepe furnizarea energiei termice la termenele
prev„zute de legisla˛ia Ón vigoare; 

— nu livreaz„ energie termic„ Ón condi˛iile stabilite Ón
contract; 

— nu anun˛„ utilizatorul din timp cu privire la limit„rile
sau la Óntreruperile programate; 

— dup„ sistarea furniz„rii energiei termice cerut„ de
utilizator nu reia furnizarea Ón prima zi lucr„toare dup„
primirea Ón scris a solicit„rii de reluare a furniz„rii, Ónso˛it„
de Ón∫tiin˛area privind Óncetarea motivului sist„rii,
Ónregistrat„ la dispeceratul ..................................; 

— nu respect„ parametrii de calitate pentru energia
termic„ furnizat„ la bran∫ament, conform diagramei de
reglaj; 

22. s„ furnizeze apa cald„ de consum, asigur‚nd la
punctul de separare: 

a) condi˛iile de potabilitate prev„zute de normele Ón
vigoare; 

b) o temperatur„ nominal„ de .....ºC, de regul„ 60ºC
(se va stabili la Óncheierea contractului Ón func˛ie de
posibilit„˛ile tehnice ale furnizorului ∫i va fi aceea∫i pentru
to˛i utilizatorii alimenta˛i de la aceea∫i sta˛ie/central„
termic„); 

c) o temperatur„ minim„ de furnizare de 45ºC, Ón
condi˛ii de consum redus; 

23. s„ asigure agentului termic pentru Ónc„lzire, la
punctul de separare, temperatura prev„zut„ Ón diagrama de
reglaj, cu o abatere de maximum ± 2ºC fa˛„ de aceasta,
cu excep˛ia cazurilor Ón care furnizorul aplic„ limit„ri Ón
furnizarea energiei termice; 

24. s„ respecte parametrii chimici prev„zu˛i Ón cadrul
reglement„rilor Ón vigoare pentru apa de adaos; 

25. Ón cazul defect„rii contoarelor/grupurilor de
m„surare, s„ le Ónlocuiasc„ sau s„ le repare Ón maximum
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10 zile lucr„toare de la data constat„rii sau anun˛„rii
defec˛iunii; 

26. s„ verifice corectitudinea opera˛iunii de desprindere
individual„ de la sistemul de alimentare centralizat„ cu
energie termic„ din condominiu; 

27. s„ men˛in„ temperatura aerului Ón Ónc„perile
condominiului la care s-au aplicat limit„ri Ón furnizarea
agentului termic de Ónc„lzire la 12ºC. 

IV. Drepturile ∫i obliga˛iile utilizatorului

Art. 8. — Utilizatorul are urm„toarele drepturi: 
1. s„ consume energie termic„ Ón condi˛iile prev„zute Ón

prezentul contract; 
2. s„ conteste facturile, c‚nd constat„ Ónc„lcarea

prevederilor contractuale; 
3. s„ fie informat despre modul de func˛ionare a

serviciilor de furnizare a energiei termice ∫i despre deciziile
luate Ón leg„tur„ cu aceste servicii de c„tre furnizor, Ón
cazul Ón care aceste decizii au sau pot avea consecin˛e
directe asupra sa; 

4. s„ primeasc„ r„spuns Ón termen legal la sesiz„rile
adresate furnizorului cu privire la neÓndeplinirea unor
obliga˛ii contractuale; 

5. s„ beneficieze de serviciile furnizorului Ón condi˛iile
negocierii unor contracte pentru prest„ri de servicii cu
specific energetic, conform prevederilor legale; 

6. s„ i se permit„ accesul la grupurile de m„surare/
contoare ∫i consultarea registrelor de parametri Ón prezen˛a
reprezentantului furnizorului, chiar dac„ acestea se afl„ Ón
incinta furnizorului, cu condi˛ia ca datele solicitate s„ se
refere la utilizatorul respectiv; 

7. s„ racordeze Ón condi˛iile legii ∫i cu acordul scris al
furnizorului al˛i utilizatori de energie termic„; 

8. s„ solicite furnizorului remedierea defec˛iunilor ∫i
deranjamentelor survenite la instala˛iile de distribu˛ie sau la
bran∫ament; 

9. s„ solicite Ón acord cu furnizorul oprirea furniz„rii
energiei termice; 

10. s„ solicite rezilierea contractului cu un preaviz de
15 zile calendaristice. 

Art. 9. — Utilizatorul are urm„toarele obliga˛ii: 
1. s„ nu construiasc„ sau s„ nu amplaseze obiective Ón

zona de protec˛ie sau care nu respect„ distan˛ele de
siguran˛„ fa˛„ de construc˛iile ∫i instala˛iile furnizorului
aferente activit„˛ii de distribu˛ie; 

2. s„ desfiin˛eze construc˛iile ∫i obiectivele construite
sau amplasate f„r„ respectarea prevederilor pct. 1; 

3. s„ achite integral ∫i la termen facturile emise de
furnizor reprezent‚nd contravaloarea serviciilor prestate; Ón
cazul Ón care Óntre consumul de energie termic„ facturat ∫i
cel real sunt diferen˛e, eventualele corec˛ii sau regulariz„ri
ale acestora se vor efectua ulterior; 

4. s„ comunice Ón scris furnizorului, Ón termen de 10
zile lucr„toare, orice modificare a elementelor care au stat
la baza Óntocmirii contractului ∫i s„ Óncheie acte adi˛ionale
Ón leg„tur„ cu acestea; num„rul de persoane se comunic„
de c„tre utilizator trimestrial; 

5. s„ permit„ furnizorului, la solicitarea acestuia,
Óntreruperea programat„ a aliment„rii cu energie termic„
pentru Óntre˛inere, revizii ∫i repara˛ii executate la instala˛iile
furnizorului; 

6. s„ respecte normele ∫i condi˛iile tehnice Ón vigoare
Ón vederea elimin„rii efectelor negative asupra calit„˛ii
energiei termice furnizate sau a agentului termic; 

7. s„ exploateze ∫i s„ Óntre˛in„ instala˛iile proprii pentru
asigurarea utiliz„rii eficiente a energiei termice ∫i s„
asigure subsolurile curate ∫i iluminate; 

8. s„ nu modifice instala˛iile de Ónc„lzire central„
aferente unui condominiu dec‚t cu acordul furnizorului; Ón
cazul Ón care se solicit„ desprinderi individuale de la
sistemul de alimentare centralizat„ cu energie termic„ ale
unor apartamente situate Ón imobile tip bloc/condominiu, s„
respecte prevederile legale; 

9. s„ permit„ accesul furnizorului la instala˛iile de
furnizare a energiei termice aflate Ón folosin˛a sau Ón
proprietatea sa, pentru verificarea func˛ion„rii ∫i integrit„˛ii
acestora sau pentru debran∫area instala˛iilor; 

10. s„ permit„ accesul furnizorului la grupurile de
m„surare/contoare Ón scopul prelev„rii datelor necesare
factur„rii consumurilor, cu frecven˛a prev„zut„ la art. 4; 

11. s„ suporte costul verific„rii metrologice a grupurilor
de m„surare/contoare Ón cazul Ón care solicit„ verificarea
Ónainte de termenul legal ∫i se constat„ c„ acestea
corespund verific„rii metrologice; 

12. s„ suporte contravaloarea apei de adaos utilizate Ón
cazul pierderilor ap„rute din culpa sa sau Ón cazul golirii
instala˛iilor interioare; 

13. s„ suporte costurile repar„rii sau Ónlocuirii grupurilor
de m„surare/contoare, montate Ón incinta sa, Ón cazul Ón
care acestea au fost deteriorate sau descompletate din
culpa sa; 

14. s„ comunice Ón scris furnizorului orice modificare a
destina˛iilor spa˛iilor de locuit (apartamente) sau a p„r˛ilor
comune; 

15. s„ nu utilizeze agentul termic pentru Ónc„lzire sau
apa cald„ de consum pentru sp„larea autovehiculelor,
topirea z„pezii ori Ón alte scopuri dec‚t cele prev„zute Ón
contract; 

16. s„ execute lucr„ri de repara˛ie capital„ a instala˛iilor
de Ónc„lzire central„ numai pe baza unei documenta˛ii
tehnice legal aprobate; 

17. s„ nu execute modific„ri la instala˛iile de Ónc„lzire
central„ f„r„ acordul furnizorului; 

18. s„ nu goleasc„ instala˛iile interioare de Ónc„lzire f„r„
acceptul scris al furnizorului, cu excep˛ia situa˛iilor de
avarie sau pentru prevenirea acestora. 

V. Determinarea consumurilor de energie termic„
furnizate

Art. 10. — Determinarea consumurilor de energie
termic„ furnizate se face conform reglement„rilor Ón vigoare. 

Art. 11. — (1) Stabilirea consumurilor de energie
termic„ Ón vederea factur„rii se efectueaz„ pe baza
aparaturii de m„sur„ montate la utilizator. 

(2) P‚n„ la montarea echipamentelor de m„surare-
Ónregistrare la nivelul bran∫amentului utilizatorului,
stabilirea consumului de energie termic„ Ón vederea
factur„rii se efectueaz„ printr-o metod„ indirect„ de
calcul Ón baza aparaturii din dotarea sta˛iei/centralei
termice ................................, Ón conformitate cu prevederile
legale. 

Art. 12. — (1) La finele perioadei de facturare se face
citirea grupurilor de m„surare/contoarelor, consemn‚ndu-se
Óntr-un proces-verbal semnat de p„r˛i indexurile prelevate,
precum ∫i — Ón cazul restric˛ion„rii de c„tre utilizator a
programului de furnizare fa˛„ de cel al furnizorului —
num„rul orelor de func˛ionare. 
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(2) Se admite citirea de la distan˛„. Citirea contoarelor
Ón vederea factur„rii se va efectua la data stabilit„ la
art. 4, utilizatorul, respectiv furnizorul, fiind obligat s„
asigure prezen˛a delegatului Ómputernicit pentru semnarea
procesului-verbal de citire Ón cazul Ón care citirea nu se
face de la distan˛„. 

(3) Œn situa˛ia Ón care grupurile de m„surare/contoare se
afl„ instalate la utilizator, acesta are obliga˛ia s„ asigure
accesul reprezentantului furnizorului. Œn cazul absen˛ei
delegatului utilizatorului, procesul-verbal de citire se Óncheie
de c„tre furnizor, consemn‚ndu-se absen˛a utilizatorului. 

Art. 13. — (1) Œn cazul nefunc˛ion„rii sistemelor de
m„surare, pentru perioada Ón care contoarele au func˛ionat
defectuos sau au fost prelevate din instala˛ie, consumurile
de energie termic„ corespunz„toare aparatelor respective
pot fi considerate corespunz„toare citirilor anterioare sau
determinate pe baza mediilor zilnice corespunz„toare unei
perioade similare Ón care aparatele au func˛ionat normal. 

(2) At‚t la demontarea pentru reparare sau verificare
metrologic„ periodic„, c‚t ∫i la reinstalarea aparaturii de
m„surare, furnizorul are obliga˛ia de a anun˛a titularii
contractelor de furnizare a energiei termice despre
opera˛iunea respectiv„, Ón scris sau telefonic, cu cel pu˛in
24 de ore Ónainte de ora la care este programat„ ac˛iunea,
astfel Ónc‚t ace∫tia s„ poat„ verifica integritatea sigiliilor
metrologice ∫i a celor aplicate la instalare, Ónaintea
demont„rii aparaturii, ∫i, respectiv, s„ asiste la opera˛iunea
de sigilare la instalarea aparaturii, efectuat„ conform
aprob„rii de model. 

(3) Prevederile alin. (2) se aplic„ oric„rui contor de
energie termic„ sau contor de ap„ cald„ de consum
instalat la bran∫ament ∫i utilizat pentru stabilirea
consumurilor ce urmeaz„ a fi facturate utilizatorilor. 

(4) Œn procesul-verbal ce se Óncheie la demontarea/
montarea unui contor din categoria celor precizate la
alin. (3) se consemneaz„ indexul acestuia. La demontarea
contorului se verific„ at‚t integritatea sigiliilor metrologice,
c‚t ∫i a celor aplicate la instalare, consemn‚ndu-se starea
acestora Ón acela∫i proces-verbal. 

VI. Facturare ∫i modalit„˛i de plat„

Art. 14. — Contravaloarea energiei termice furnizate
utilizatorului se Óncaseaz„ de la acesta pe baz„ de factur„;
factura reprezint„ documentul de plat„ emis de c„tre
furnizor, Ón conformitate cu legisla˛ia fiscal„ Ón vigoare. 

Art. 15. — Facturile ∫i documentele de plat„ se transmit
de furnizor la adresa ................................................................
................................................................................................
Art. 16. — Modul de facturare ∫i de plat„ a contravalorii

energiei termice furnizate/consumate se stabile∫te, de
comun acord Óntre p„r˛i, Ón conformitate cu prevederile
legale, astfel: ............................................................................
................................................................................................
................................................................................................
Art. 17. — Contravaloarea facturilor emise de furnizor

se va achita Ón termen de 15 zile lucr„toare de la data
expedierii facturii prin po∫t„, certificat„ prin Ónscrisul de pe
∫tampila po∫tei, sau Ón termen de 15 zile lucr„toare de la
data confirm„rii de primire, Ón cazul transmiterii facturii prin
curier/delegat. 

Art. 18. — (1) Furnizorul va practica tarifele aprobate
potrivit prevederilor legale Ón vigoare. 

(2) Modificarea tarifelor va fi adus„ la cuno∫tin˛„
utilizatorului cu minimum 15 zile Ónaintea Ónceperii perioadei

de facturare sau Ón termen de 3 zile lucr„toare de la
aprobarea noului tarif, atunci c‚nd intervalul dintre data
aprob„rii ∫i Ónceperea perioadei de facturare este mai mic
de 15 zile. 

Art. 19. — (1) Utilizatorul poate efectua plata serviciilor
facturate de furnizor prin urm„toarele modalit„˛i: 

a) Ón numerar, direct prin casieriile furnizorului sau
delegatului acestuia, dac„ sumele care trebuie achitate
sunt mai mici dec‚t limita stabilit„ prin regulamentul
opera˛iunilor de cas„ conform reglement„rilor legale Ón
vigoare; 

b) cu fil„ cec; 
c) cu ordin de plat„ sau alte instrumente legale de

plat„, convenite de p„r˛i. 
(2) Œn func˛ie de modalitatea de plat„, aceasta se

consider„ efectuat„, dup„ caz, la una dintre urm„toarele
date: 

a) data certific„rii pl„˛ii de c„tre unitatea bancar„ a
utilizatorului pentru ordinele de plat„; 

b) data Ónscris„ pe chitan˛a emis„ de casieria
furnizorului; 

c) data certificat„ de furnizor pentru filele cec sau
celelalte instrumente de plat„ legale. 

(3) Œn cazul Ón care pe documentul de plat„ nu se
men˛ioneaz„ obiectul pl„˛ii, se consider„ achitate facturile
Ón ordine cronologic„. 

Art. 20. — Œn cazul Ón care se constat„ c„ utilizatorul la
care anterior a fost sistat„ furnizarea energiei termice
beneficiaz„ de Ónc„lzire sau ap„ cald„ de consum f„r„
acordul furnizorului, se va proceda la refacturarea energiei
termice Óncep‚nd cu data sist„rii. Œn acest caz furnizorul
este Óndrept„˛it s„ pretind„ ∫i alte daune-interese. 

VII. R„spunderea contractual„

Art. 21. — (1) Pentru neexecutarea Ón tot sau Ón parte
a obliga˛iilor contractuale prev„zute Ón prezentul contract,
p„r˛ile r„spund conform prevederilor Codului civil, ale
Codului comercial ∫i ale celorlalte acte normative Ón
vigoare. 

(2) P„r˛ile contractante pot include ∫i daune-interese
pentru neexecutarea total„ sau par˛ial„ a contractului. 

(3) Neachitarea facturii Ón termen de 15 zile lucr„toare
atrage penalit„˛i de Ónt‚rziere egale cu cele utilizate pentru
neplata obliga˛iilor fa˛„ de bugetul de stat, dup„ cum
urmeaz„: 

a) penalit„˛ile sunt egale cu nivelul dob‚nzii datorat
pentru neplata Ón termen a obliga˛iilor bugetare, stabilit
conform reglement„rilor legale Ón vigoare; 

b) penalit„˛ile se datoreaz„ Óncep‚nd cu prima zi dup„
data scaden˛ei; 

c) valoarea total„ a penalit„˛ilor nu poate dep„∫i
valoarea facturii. 

(4) Dac„ sumele datorate nu au fost achitate Ón termen
de 30 de zile de la expirarea termenului prev„zut la
art. 17, furnizorul poate s„ aplice un regim de limitare sau
s„ suspende executarea serviciului cu un preaviz de 5 zile
(document distinct de factur„, care se transmite numai
utilizatorilor care nu ∫i-au achitat factura Ón termenul legal)
∫i cu respectarea prevederilor legale, dar nu mai devreme
de 5 zile de la transmiterea preavizului. 

(5) Refuzul total sau par˛ial al utilizatorului de a pl„ti o
factur„ emis„ de furnizor va fi comunicat acestuia prin
adres„ scris„ care va con˛ine ∫i motivul refuzului, Ón
termen de 10 zile de la data primirii facturii. Reclama˛iile
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ulterioare efectu„rii pl„˛ii facturilor se conciliaz„ Óntre p„r˛i
Ón termen de 10 zile lucr„toare de la data formul„rii scrise
a preten˛iilor de c„tre utilizator. Œn cazul Ón care, ca urmare
a unor recalcul„ri conciliate Óntre p„r˛i, se reduce nivelul
consumului facturat, nu se percep penalit„˛i. 

(6) Procentul de penalitate se va modifica ∫i va fi
Ónlocuit de drept ori de c‚te ori se va modifica legisla˛ia
referitoare la obliga˛iile fa˛„ de bugetul de stat. Valoarea
penalit„˛ilor nu va dep„∫i cuantumul debitului ∫i se
constituie venit al furnizorului. 

(7) Reluarea furniz„rii se va face Ón termen de cel mult
o zi lucr„toare de la efectuarea pl„˛ii facturilor, penalit„˛ilor
∫i a cheltuielilor justificate efectuate cu suspendarea
serviciului, Ón baza actului doveditor de efectuare a pl„˛ii
prezentat furnizorului. 

(8) Furnizorul este obligat s„ pl„teasc„ desp„gubiri Ón
cazul deterior„rii instala˛iilor interioare de distribu˛ie a
energiei termice apar˛in‚nd utilizatorului, Ón situa˛ia Ón care
au ap„rut presiuni ∫i/sau temperaturi ale agentului termic,
Ón punctul de delimitare, mai mari dec‚t cele admise de
normele tehnice Ón vigoare, ca urmare a culpei acestuia
sau a unui ter˛. Aceast„ obliga˛ie se aplic„ ∫i Ón situa˛ia Ón
care deteriorarea instala˛iei a fost provocat„ de un regim
chimic necorespunz„tor al agentului termic. Plata
desp„gubirilor se face Ón termen de maximum 30 de zile
de la data producerii sau constat„rii deterior„rii pe baza
expertizei efectuate de un expert autorizat angajat de
furnizor ∫i agreat de utilizator. Œn cazul Ón care Ón urma
expertizei se constat„ c„ deteriorarea instala˛iilor interioare
nu se datoreaz„ culpei furnizorului, plata expertizei va fi
suportat„ de utilizator. 

Art. 22. — (1) Furnizorul r„spunde de respectarea
prevederilor reglement„rilor tehnice Ón vigoare privind
condi˛iile de furnizare a energiei termice. 

(2) Furnizarea apei calde de consum Ón afara limitelor
de temperatur„ prev„zute la art. 7 pct. 22 lit. b) ∫i c) se
penalizeaz„ cu contravaloarea energiei termice nefurnizate
Ón ziua Ón care a avut loc abaterea. Valorile se scad din
factura curent„. 

(3) Furnizarea agentului termic pentru Ónc„lzire cu o
temperatur„ Ón afara limitelor prev„zute la art. 7 pct. 23 se
penalizeaz„ cu contravaloarea cantit„˛ii de energie
nefurnizate sau furnizate suplimentar Ón ziua Ón care a avut
loc abaterea. 

(4) Œn cazul Ón care utilizatorul folose∫te instala˛ii de
utilizare a energiei termice, improvizate sau care
influen˛eaz„ parametrii de calitate ai energiei termice
(de exemplu, regimul chimic al apei din re˛ea sau al
cantit„˛ii de ap„ de adaos), periclit‚nd continuitatea Ón
alimentarea cu energie termic„ a altor utilizatori, acesta
urmeaz„ s„ suporte plata daunelor justificate pe care le-a
produs. 

Art. 23. — Utilizatorul r„spunde material pentru
pagubele dovedite, produse furnizorului ∫i/sau altor
utilizatori/furnizori ca urmare a func˛ion„rii necorespunz„toare
a echipamentelor sau a instala˛iilor proprii, Ón conformitate
cu legisla˛ia Ón vigoare. 

Art. 24. — (1) Orice schimbare a destina˛iei cantit„˛ii de
energie termic„ furnizate, Ón sensul utiliz„rii acesteia Ón alte
scopuri dec‚t cele prev„zute Ón contract, va fi adus„ la

cuno∫tin˛„ furnizorului, Ón scris, Ón termen de 3 zile
lucr„toare de la data modific„rii. 

(2) Neanun˛area schimb„rii destina˛iei consumului de
energie termic„ d„ dreptul furnizorului s„ recalculeze
contravaloarea acestuia sau s„ ia alte m„suri, dup„ caz,
conform normelor legale. 

Art. 25. — Œntreruperea furniz„rii energiei termice se va
face numai cu respectarea legisla˛iei Ón vigoare, a
prevederilor prezentului contract ∫i a reglement„rilor Ón
vigoare. 

Art. 26. — Coresponden˛a adresat„ furnizorului de c„tre
utilizator va con˛ine Ón mod obligatoriu: denumirea, titulatura
∫i adresa, semn„tura persoanei autorizate ∫i ∫tampila
utilizatorului. 

VIII. For˛a major„

Art. 27. — Nici una dintre p„r˛ile contractante nu
r„spunde de neexecutarea Ón termen sau/∫i de executarea
Ón mod necorespunz„tor, total sau par˛ial, a oric„rei
obliga˛ii care Ói revine Ón baza prezentului contract, dac„
neexecutarea sau executarea necorespunz„toare a
obliga˛iei respective a fost cauzat„ de for˛a major„. Partea
care invoc„ for˛a major„ trebuie s„ notifice acest lucru Ón
scris celeilalte p„r˛i Ón decurs de 48 de ore de la apari˛ia
acesteia, apreciind ∫i perioada Ón care urm„rile ei
Ónceteaz„, cu confirmarea autorit„˛ii competente de la locul
producerii evenimentului ce constituie for˛a major„. 

IX. Durata contractului

Art. 28. — Prezentul contract se Óncheie pe durat„
nedeterminat„. 

X. Œncetarea contractului

Art. 29. — Prezentul contract poate Ónceta Ón
urm„toarele cazuri: 

a) din ini˛iativa utilizatorului, cu preaviz de 15 zile; 
b) Ón alte situa˛ii prev„zute de lege. 

XI. Litigii

Art. 30. — P„r˛ile convin ca toate neÓn˛elegerile privind
validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea ori Óncetarea acestuia s„ fie
rezolvate pe cale amiabil„ de reprezentan˛ii lor. 

Art. 31. — Œn cazul Ón care nu este posibil„ rezolvarea
litigiilor pe cale amiabil„, p„r˛ile se vor adresa instan˛elor
judec„tore∫ti rom‚ne competente. 

XII. Alte clauze

Art. 32. — (1) Modificarea prezentului contract se poate
face prin act adi˛ional, cu acordul p„r˛ilor. 

(2) Prezentul contract a fost Óncheiat Ón dou„ exemplare
∫i intr„ Ón vigoare la data semn„rii lui. 

(3) Anexele nr. I.1 ∫i I.2 fac parte integrant„ din
prezentul contract. 
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Furnizor,
.........................

Utilizator,
.........................



ANEXA Nr. II 

C O N T R A C T  D E  F U R N I Z A R E  A  E N E R G I E I  T E R M I C E  

nr. ............. din data ........................ 
I. P„r˛ile contractante

Art. 1. — Œntre ............................, cu sediul Ón localitatea ......................, str. .........................
nr. ........., sectorul/jude˛ul ............................, Ónmatriculat„ la registrul comer˛ului cu nr. ...................,
cod fiscal ......................, cod unic de Ónregistrare ................................., cont ...............................,
deschis la ............................, titular„ a licen˛ei emise de c„tre ..................................., nr. .............
din .........................., reprezentat„ de ..........................................., av‚nd func˛ia de ......................., ∫i
de ........................., av‚nd func˛ia de ................................., Ón calitate de furnizor, pe de o parte, 

∫i 
Asocia˛ia de proprietari, cu sediul Ón localitatea ..............................., str. .....................................

nr. ........, bl. ........, sectorul/jude˛ul ......................................, autorizat„ prin Œncheierea
judec„toreasc„ nr. .............................. (nr. dosar/an) emis„ de Judec„toria ....................................,
cod fiscal ........................., cont ...................................., deschis la ................................, reprezentat„
de ...................................., av‚nd func˛ia de pre∫edinte, Ón calitate de utilizator, pe de alt„ parte, 

sau 
Asocia˛ia de locatari, cu sediul Ón localitatea ..................................., str. ...................................

nr. ........, bl. ..........., sectorul/jude˛ul ......................, cod fiscal ....................., cont ............................,
deschis la ............................, reprezentat„ de ............................, av‚nd func˛ia de pre∫edinte, Ón
calitate de utilizator, pe de alt„ parte,

sau 
Reprezentant imobil ................................................., situat Ón localitatea ..................................,

str. ............................ nr. ..........., sectorul/jude˛ul ........................, reprezentat de ............................,
Ón calitate de ........................................, identificat cu ......... seria ....... nr. ..........., eliberat la data
de ............... de ............................, C.N.P. .............................................., Ón calitate de utilizator,
pe de alt„ parte, 

s-a Óncheiat prezentul contract. 
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II. Obiectul contractului

Art. 2. — Obiectul prezentului contract Ól constituie: 
a) furnizarea energiei termice pentru Ónc„lzire ∫i ap„

cald„ de consum; 
b) efectuarea urm„toarelor opera˛iuni: aerisirea

instala˛iilor interioare ori de c‚te ori acestea sunt golite de
furnizor, controlul organizat ∫i revizia instala˛iilor apar˛in‚nd
furnizorului, aflate Ón subsolurile tehnice, interven˛ii pentru
izolarea instala˛iilor unde se produc avarii sau pentru
prevenirea acestora. 

Art. 3. — Delimitarea instala˛iilor proprietate a
utilizatorului fa˛„ de instala˛iile aflate Ón administrarea
furnizorului se face potrivit anexei nr. II.1. 

Art. 4. — (1) Data citirii contoarelor/grupurilor de
m„surare, respectiv data pred„rii de c„tre utilizator/prestator
a tabelului centralizator cu repartizarea consumurilor
individuale Ón func˛ie de indicii de consum aferen˛i
repartitoarelor pentru Ónc„lzire ∫i pentru ap„ cald„ de
consum, este ........................................... .

(2) Data citirii contoarelor/grupurilor de m„surare,
respectiv data pred„rii de c„tre utilizator/prestator a
tabelului centralizator cu repartizarea consumurilor
individuale Ón func˛ie de indicii de consum aferen˛i
repartitoarelor pentru Ónc„lzire ∫i pentru ap„ cald„ de
consum, pentru luna februarie este ................................... . 

(3) Data citirii contoarelor/grupurilor de m„surare,
respectiv data pred„rii de c„tre utilizator/prestator a
tabelului centralizator cu repartizarea consumurilor
individuale Ón func˛ie de indicii de consum aferen˛i
repartitoarelor pentru Ónc„lzire ∫i pentru ap„ cald„ de
consum, pentru luna decembrie este ............................... . 

(4) Nepredarea de c„tre utilizator/prestator Ón maximum
72 de ore de la expirarea termenului de predare a tabelului
centralizator cu repartizarea consumurilor individuale Ón
func˛ie de indicii de consum aferen˛i repartitoarelor pentru

Ónc„lzire, respectiv ap„ cald„ de consum, Óndrept„˛e∫te
furnizorul s„ factureze consumurile individuale de energie
termic„ Ón sistem pau∫al, conform reglement„rilor Ón
vigoare. Reluarea factur„rii individuale Ón baza indica˛iilor
repartitoarelor de costuri pentru Ónc„lzire, respectiv ap„
cald„ de consum, se poate face numai dup„ o nou„
recitire de c„tre utilizator a indicilor repartitoarelor de
costuri pentru Ónc„lzire, respectiv ap„ cald„ de consum, la
Ónceputul perioadei de facturare. 

(5) Data emiterii facturii este ........................ .
Art. 5. — Prezentul contract s-a Óncheiat pentru

un num„r de .... persoane, pentru o suprafa˛„ util„
de ............., pentru o suprafa˛„ echivalent„ termic
de ..............., din care ................. m2 suprafa˛„ echivalent„
termic aferent„ instala˛iilor de Ónc„lzire aflate Ón proprietate
comun„ ∫i ................ m2 suprafa˛„ echivalent„ termic
aferent„ instala˛iilor de Ónc„lzire aflate Ón proprietate
individual„, conform anexei nr. II.2. 

III. Drepturile ∫i obliga˛iile furnizorului

Art. 6. — Furnizorul are urm„toarele drepturi: 
1. s„ ini˛ieze modificarea ∫i completarea contractului de

furnizare a energiei termice sau a anexelor acestuia ori de
c‚te ori apar elemente noi Ón baza normelor legale, prin
acte adi˛ionale; 

2. s„ aib„ acces la instala˛iile de utilizare a energiei
termice aflate Ón folosin˛a sau pe proprietatea utilizatorului,
pentru verificarea respect„rii prevederilor contractuale, a
func˛ion„rii, integrit„˛ii sau pentru debran∫are, Ón caz de
pericol de avarie, a acestora, precum ∫i la grupul de
m„surare/contoare Ón vederea decont„rii. Accesul se va
efectua Ón prezen˛a delegatului Ómputernicit al utilizatorului; 

3. s„ stabileasc„ condi˛iile tehnice de bran∫are a
utilizatorilor la instala˛iile aflate Ón administrarea lor, cu
respectarea normativelor tehnice Ón vigoare ∫i a



reglement„rilor-cadru elaborate de autoritatea de
reglementare competent„; 

4. s„ avizeze realizarea de noi racorduri/bran∫amente
sau modificarea acestora, Ón baza unor studii de
specialitate din care s„ rezulte c„ opera˛iunea este posibil„
din punct de vedere tehnic; 

5. s„ Óntrerup„, total sau par˛ial, func˛ionarea re˛elei de
distribu˛ie pe durata strict necesar„ execut„rii lucr„rilor de
Óntre˛inere ∫i de repara˛ii programate, cu anun˛area Ón
prealabil a utilizatorului; 

6. s„ execute lucr„ri de repara˛ii ∫i reabilit„ri la
instala˛iile utilizatorilor, cu acordul ∫i Ón condi˛iile convenite
cu ace∫tia, Ón scopul cre∫terii eficien˛ei ∫i al utiliz„rii
ra˛ionale a energiei termice; 

7. s„ limiteze sau s„ Óntrerup„ furnizarea energiei
termice Ón urm„toarele condi˛ii: 

— c‚nd este periclitat„ via˛a sau s„n„tatea oamenilor
ori integritatea bunurilor materiale; 

— pentru prevenirea, limitarea extinderii sau remedierea
avariilor Ón sistemul energetic de interes local; 

— pentru executarea unor manevre ∫i lucr„ri care nu
se pot efectua f„r„ Óntreruperi; 

8. s„ stabileasc„ lucr„ri de revizii, repara˛ii ∫i de
Óntre˛inere planificate la re˛elele termice ∫i la instala˛iile de
distribu˛ie/furnizare, corelate cu programele similare ale
produc„torilor/transportatorilor cu care are interfa˛„;
realizarea lucr„rilor se va programa Ón sezonul cald, astfel
Ónc‚t dup„ Ónceperea sezonului de furnizare a energiei
termice pentru Ónc„lzire s„ se asigure continuitatea
serviciului; 

9. s„ aib„ acces, Ón caz de avarie sau de necesitate,
Ón spa˛iile proprietate a utilizatorului, Ón conformitate cu
prevederile legale. 

Art. 7. — Furnizorul are urm„toarele obliga˛ii: 
1. s„ respecte angajamentele asumate prin contractul

de furnizare a energiei termice; 
2. s„ respecte prevederile normelor tehnice, reglement„rile

∫i legisla˛ia Ón vigoare din domeniul serviciilor publice de
alimentare cu energie termic„ produs„ centralizat; 

3. s„ respecte standardele de performan˛„ pentru
serviciul de furnizare a energiei termice; 

4. s„ factureze individual cantit„˛ile de energie termic„,
Ón conformitate cu Metodologia de repartizare ∫i facturare
a consumurilor individuale de energie termic„, la pre˛urile
∫i tarifele legal stabilite; 

5. s„ Ónregistreze toate reclama˛iile ∫i sesiz„rile
utilizatorului ∫i s„ ia m„surile care se impun Ón vederea
rezolv„rii acestora, Ón termenul prev„zut de lege; 

6. s„ asigure continuitatea Ón alimentare Ón limitele
gradului de asigurare Ón furnizare, prev„zute Ón anexa
nr. II.2; 

7. s„ asigure Ón punctul de delimitare a instala˛iilor
termice parametrii de calitate, respectiv presiunea, debitul
∫i temperaturile, conform diagramei de reglaj, cu Óncadrarea
Ón abaterile prev„zute de reglement„rile Ón vigoare; 

8. s„ asigure func˛ionarea, verificarea, Óntre˛inerea ∫i
repararea grupului de m„surare/contoare de energie
termic„, conform reglement„rilor Ón vigoare; 

9. s„ asigure efectuarea reviziilor ∫i repara˛iilor
programate la echipamentele ∫i instala˛iile de
distribu˛ie/transport; 

10. s„ anun˛e prin mass-media sau Ón scris utilizatorii
cu minimum 7 zile lucr„toare Ónainte despre Óntreruperile
programate Ón furnizarea energiei termice ∫i s„ comunice
durata planificat„ pentru Óntreruperile necesare execut„rii
unor lucr„ri de Óntre˛inere ∫i repara˛ii; 

11. s„ planifice lucr„ri de Óntre˛inere, revizii ∫i repara˛ii
ale instala˛iilor de alimentare ale utilizatorului, Ón afara
sezonului rece; 

12. s„ ia m„suri de Óntrerupere a furniz„rii energiei
termice Ón cazul unor defec˛iuni Ón instala˛ia utilizatorului
sau la cererea acestuia; 

13. s„ citeasc„, la datele convenite de comun acord cu
utilizatorul, grupurile de m„surare/contoare de energie
termic„, pentru stabilirea cantit„˛ilor ce vor fi facturate; 

14. s„ nu deterioreze bunurile utilizatorului ∫i s„ aduc„
p„r˛ile din construc˛ii legal executate, care apar˛in
utilizatorului, la starea lor ini˛ial„, dac„ au fost deteriorate
din vina sa; 

15. s„ permit„ accesul delegatului utilizatorului la
grupurile de m„surare/contoare, atunci c‚nd acestea sunt
montate Ón incinta sau pe proprietatea furnizorului, Ón
condi˛iile legii; 

16. s„ p„streze confiden˛ialitatea informa˛iilor comerciale
ob˛inute Ón cursul desf„∫ur„rii activit„˛ii; 

17. s„ r„spund„ pentru toate daunele provocate
utilizatorului din culpa sa, Ón condi˛iile stabilite Ón contract,
∫i Ón special dac„: 

— nu Óncepe furnizarea energiei termice la termenele
prev„zute de legisla˛ia Ón vigoare; 

— nu livreaz„ energie termic„ Ón condi˛iile stabilite Ón
contract; 

— nu anun˛„ utilizatorul din timp cu privire la limit„rile
sau la Óntreruperile programate; 

— dup„ sistarea furniz„rii energiei termice cerut„ de
utilizator nu reia furnizarea Ón prima zi lucr„toare dup„
primirea Ón scris a solicit„rii de reluare a furniz„rii, Ónso˛it„
de Ón∫tiin˛area privind Óncetarea motivului sist„rii,
Ónregistrat„ la dispeceratul ...........................; 

— nu respect„ parametrii de calitate pentru energia
termic„ furnizat„ la bran∫ament; 

18. s„ furnizeze apa cald„ de consum, asigur‚nd la
punctul de separare: 

a) condi˛iile de potabilitate prev„zute de normele Ón
vigoare; 

b) o temperatur„ nominal„ de ........ºC, de regul„ 60ºC
(se va stabili la Óncheierea contractului Ón func˛ie de
posibilit„˛ile tehnice ale furnizorului ∫i va fi aceea∫i pentru
to˛i utilizatorii alimenta˛i de la aceea∫i sta˛ie/central„
termic„); 

c) o temperatur„ minim„ de furnizare, Ón condi˛ii de
consum redus, de 45ºC; 

19. s„ asigure agentului termic pentru Ónc„lzire, la
punctul de separare, temperatura prev„zut„ Ón diagrama de
reglaj, cu o abatere de maximum ±2ºC fa˛„ de aceasta; 

20. apa de adaos trebuie s„ respecte parametrii chimici
prev„zu˛i Ón Regulamentul-cadru de organizare ∫i
func˛ionare a serviciilor energetice de interes local; 

21. Ón cazul defect„rii contoarelor/grupurilor de m„surare,
s„ le Ónlocuiasc„ sau s„ le repare Ón maximum 10 zile
lucr„toare de la data constat„rii sau anun˛„rii defec˛iunii; 

22. s„ verifice corectitudinea opera˛iunii de desprindere
individual„ de la sistemul de alimentare centralizat„ cu
energie termic„ din condominiu. 

IV. Drepturile ∫i obliga˛iile utilizatorului

Art. 8. — Utilizatorul are urm„toarele drepturi:
1. s„ utilizeze energia termic„ Ón condi˛iile prev„zute Ón

prezentul contract;
2. s„ fie informat despre modul de func˛ionare a

serviciilor de furnizare a energiei termice ∫i despre deciziile
luate Ón leg„tur„ cu aceste servicii de c„tre furnizor, Ón
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cazul Ón care aceste decizii au sau pot avea consecin˛e
directe asupra sa;

3. s„ primeasc„ r„spuns Ón termen legal la sesiz„rile
adresate furnizorului cu privire la neÓndeplinirea unor
obliga˛ii contractuale;

4. s„ beneficieze de serviciile furnizorului Ón condi˛iile
negocierii unor contracte pentru prest„ri de servicii cu
specific energetic, conform prevederilor legale;

5. s„ i se permit„ accesul la grupul de m„surare/
contoare dac„ acestea se afl„ Ón incinta furnizorului;

6. s„ racordeze Ón condi˛iile legii al˛i utilizatori de
energie termic„; racordarea se poate face numai cu
acordul scris al furnizorului;

7. s„ solicite furnizorului remedierea defec˛iunilor ∫i
deranjamentelor survenite la instala˛iile de distribu˛ie sau la
bran∫ament;

8. s„ solicite rezilierea contractului cu un preaviz de
15 zile calendaristice.

Art. 9. — Utilizatorul are urm„toarele obliga˛ii:
1. s„ nu construiasc„ sau s„ amplaseze obiective Ón

zona de protec˛ie sau care nu respect„ distan˛ele de
siguran˛„ fa˛„ de construc˛iile ∫i instala˛iile furnizorului
aferente activit„˛ii de distribu˛ie;

2. s„ desfiin˛eze construc˛iile ∫i obiectivele construite
sau amplasate f„r„ respectarea prevederilor pct. 1;

3. s„ comunice Ón scris furnizorului, Ón termen de
10 zile lucr„toare, orice modificare a elementelor care au
stat la baza Óntocmirii contractului ∫i s„ Óncheie acte
adi˛ionale Ón leg„tur„ cu acestea;

4. s„ permit„ furnizorului, la solicitarea acestuia,
Óntreruperea programat„ a aliment„rii cu energie termic„
pentru Óntre˛inere, revizii ∫i repara˛ii executate la instala˛iile
furnizorului;

5. s„ respecte normele ∫i condi˛iile tehnice Ón vigoare
Ón vederea elimin„rii efectelor negative asupra calit„˛ii
energiei termice furnizate;

6. s„ exploateze ∫i s„ Óntre˛in„ instala˛iile proprii pentru
asigurarea utiliz„rii eficiente a energiei termice ∫i s„
asigure subsolurile curate ∫i iluminate;

7. s„ permit„ accesul furnizorului la instala˛iile de
furnizare a energiei termice aflate Ón folosin˛a sau Ón
proprietatea sa, pentru verificarea func˛ion„rii ∫i integrit„˛ii
acestora sau pentru debran∫area instala˛iilor Ón caz de
pericol de avarie;

8. s„ permit„ accesul furnizorului la grupurile de
m„surare/contoare Ón scopul prelev„rii datelor necesare
factur„rii consumurilor individuale de energie termic„, cu
frecven˛a prev„zut„ la art. 4;

9. s„ suporte costul verific„rii metrologice a sistemelor
de m„surare/contorizare Ón cazul Ón care solicit„ verificarea
Ónainte de termenul legal ∫i se constat„ c„ acestea
Ónregistreaz„ corect;

10. s„ suporte contravaloarea apei de adaos utilizate Ón
cazul pierderilor ap„rute din culpa sa sau Ón cazul golirii
instala˛iilor interioare;

11. s„ suporte costurile repar„rii sau Ónlocuirii grupurilor
de m„surare/contoare, montate Ón incinta sa, Ón cazul Ón
care acestea au fost deteriorate sau descompletate din
culpa sa;

12. s„ comunice Ón scris furnizorului, Ón termen de
7 zile, orice modificare a destina˛iilor spa˛iilor de locuit
(apartamente) sau a p„r˛ilor comune;

13. s„ nu utilizeze agentul termic pentru Ónc„lzire sau apa
cald„ de consum pentru sp„larea autovehiculelor, topirea
z„pezii ori Ón alte scopuri dec‚t cele prev„zute Ón contract;

14. s„ execute lucr„ri de repara˛ie capital„ a instala˛iilor
de Ónc„lzire central„ Ón baza unei documenta˛ii tehnice
legal aprobate;

15. s„ nu modifice instala˛iile de Ónc„lzire central„ f„r„
acordul furnizorului;

16. s„ nu goleasc„ instala˛iile interioare de Ónc„lzire f„r„
acceptul scris al furnizorului, cu excep˛ia situa˛iilor de
avarie sau pentru prevenirea acestora;

17. s„ aduc„ la cuno∫tin˛„ furnizorului de energie
termic„ orice modificare a suprafe˛ei echivalente termic a
instala˛iilor de Ónc„lzire aferente spa˛iilor comune;

18. s„ predea furnizorului de energie termic„ tabelul
centralizator cu procesele-verbale de constatare, emise de
comitetul executiv al asocia˛iei de proprietari/locatari, privind
izolarea termic„ a coloanelor de Ónc„lzire aferente
apartamentelor sau spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„ din condominiu;

19. s„ calculeze ∫i s„ predea furnizorului de energie
termic„ procesele-verbale de recalculare a suprafe˛ei utile
Ónscrise Ón actul de proprietate, emise de comitetul executiv
al asocia˛iei de proprietari/locatari, ca urmare a modific„rii
suprafe˛ei echivalente termic a apartamentelor;

20. s„ aduc„ la cuno∫tin˛„ furnizorului de energie
termic„ orice modificare a suprafe˛ei echivalente termic a
spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„;

21. s„ determine suprafe˛ele comune dintre spa˛iile cu
destina˛ie de locuin˛„ racordate la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„ ∫i spa˛iile cu alt„ destina˛ie
dec‚t cea de locuin˛„ care nu asigur„ integritatea vitrajului;

22. s„ transmit„ furnizorului de energie termic„ tabelul
centralizator cu spa˛iile cu destina˛ie de locuin˛„ pentru
care trebuie diminuate facturile individuale de energie
termic„. Tabelul va con˛ine adresa complet„ a
apartamentelor ∫i spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„, numele proprietarilor ∫i suprafa˛a aflat„ Ón comun
cu apartamentele, respectiv spa˛iile cu alt„ destina˛ie dec‚t
cea de locuin˛„ care nu asigur„ integritatea vitrajului;

23. s„ ˛in„ eviden˛a indexurilor repartitorului de cheltuieli
montat la sp„l„torie, pe fiecare membru al asocia˛iei, ∫i s„
predea furnizorului de energie termic„ tabelul centralizator,
Ón vederea ad„ug„rii acestor consumuri proprietarilor care
au utilizat sp„l„toria.

V. Determinarea consumurilor de energie termic„
furnizate

Art. 10. — Determinarea consumurilor totale de energie
termic„ furnizate, Ón vederea factur„rii consumurilor
individuale de energie termic„, se face Ón baza
Ónregistr„rilor sistemului de m„surare/contoare montat la
bran∫amentul utilizatorului.

Art. 11. — (1) La finele perioadei de facturare se face
citirea grupurilor de m„surare/contoarelor, consemn‚ndu-se
Óntr-un proces-verbal semnat de p„r˛i indexurile prelevate.

(2) Se admite citirea de la distan˛„. Citirea contoarelor
Ón vederea factur„rii se va efectua la data stabilit„ la
art. 4, utilizatorul, respectiv furnizorul, fiind obligat s„
asigure prezen˛a delegatului Ómputernicit pentru semnarea
procesului-verbal de citire Ón cazul Ón care citirea nu se
face de la distan˛„.

(3) Œn situa˛ia Ón care sistemele de m„surare/contorizare
se afl„ instalate la utilizator, acesta are obliga˛ia s„ asigure
accesul reprezentantului furnizorului. Œn cazul absen˛ei
delegatului utilizatorului, procesul-verbal de citire se Óncheie
de c„tre furnizor, consemn‚ndu-se absen˛a utilizatorului.

Art. 12. — (1) Œn cazul nefunc˛ion„rii sistemelor de
m„surare, pentru perioada Ón care contoarele au func˛ionat
defectuos sau au fost prelevate din instala˛ie, consumurile
de energie termic„ corespunz„toare aparatelor respective
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pot fi considerate corespunz„toare citirilor anterioare sau
determinate pe baza mediilor zilnice corespunz„toare unei
perioade similare Ón care aparatele au func˛ionat normal.

(2) At‚t la demontarea pentru reparare sau verificare
metrologic„ periodic„, c‚t ∫i la reinstalarea aparaturii de
m„surare, furnizorul are obliga˛ia de a anun˛a titularii
contractelor de furnizare a energiei termice despre
opera˛iunea respectiv„, Ón scris sau telefonic, cu cel pu˛in
24 de ore Ónainte de ora la care este programat„ ac˛iunea,
astfel Ónc‚t ace∫tia s„ poat„ verifica integritatea sigiliilor
metrologice ∫i a celor aplicate la instalare, Ónaintea
demont„rii aparaturii, ∫i, respectiv, s„ asiste la opera˛iunea
de sigilare la instalarea aparaturii, efectuat„ conform
aprob„rii de model.

(3) Prevederile alin. (2) se aplic„ oric„rui contor de
energie termic„ sau contor de ap„ cald„ de consum
instalat la bran∫ament ∫i utilizat pentru stabilirea
consumurilor ce urmeaz„ a fi facturate utilizatorilor.

(4) Œn procesul-verbal ce se Óncheie la demontarea/
montarea unui contor din categoria celor precizate la
alin. (3) se consemneaz„ indexul acestuia. La demontarea
contorului se verific„ at‚t integritatea sigiliilor metrologice,
c‚t ∫i a celor aplicate la instalare, consemn‚ndu-se starea
acestora Ón acela∫i proces-verbal.

VI. R„spunderea contractual„

Art. 13. — (1) Pentru neexecutarea Ón tot sau Ón parte
a obliga˛iilor contractuale prev„zute Ón prezentul contract,
p„r˛ile r„spund conform prevederilor Codului civil, ale
Codului comercial ∫i ale altor acte normative.

(2) P„r˛ile contractante pot include ∫i daune-interese
pentru neexecutarea total„ sau par˛ial„ a contractului.

Art. 14. — Furnizorul este obligat s„ pl„teasc„
desp„gubiri Ón cazul deterior„rii instala˛iilor interioare de
distribu˛ie a energiei termice apar˛in‚nd utilizatorului, Ón
situa˛ia Ón care au ap„rut presiuni ∫i/sau temperaturi ale
agentului termic, Ón punctul de delimitare, mai mari dec‚t
cele admise de normele tehnice Ón vigoare, ca urmare a
culpei acestuia. Aceast„ obliga˛ie se aplic„ ∫i Ón situa˛ia Ón
care deteriorarea instala˛iei a fost provocat„ de un regim
chimic necorespunz„tor al agentului termic. Plata
desp„gubirilor se face Ón termen de maximum 30 de zile
de la data producerii sau constat„rii deterior„rii pe baza
expertizei efectuate de un expert autorizat angajat de
furnizor ∫i agreat de utilizator. Œn cazul Ón care Ón urma
expertizei se constat„ c„ deteriorarea instala˛iilor interioare
nu se datoreaz„ culpei furnizorului, plata expertizei va fi
suportat„ de utilizator.

Art. 15. — (1) Furnizorul r„spunde de respectarea
prevederilor privind parametrii de furnizare a energiei
termice.

(2) Furnizarea apei calde cu o temperatur„ Ón afara
limitelor prev„zute la art. 7 pct. 18 lit. b) ∫i c) se
penalizeaz„ cu contravaloarea energiei termice nefurnizate
Ón ziua Ón care a avut loc abaterea. Cantit„˛ile care se
scad se Ónscriu Ón procesul-verbal de citire a grupului de
m„surare/contoare.

(3) Furnizarea agentului termic pentru Ónc„lzire cu o
temperatur„ Ón afara limitelor prev„zute la art. 7 pct. 19 se
penalizeaz„ cu contravaloarea cantit„˛ii de energie
nefurnizate sau furnizate suplimentar Ón ziua Ón care a avut
loc abaterea. Cantit„˛ile care se scad se Ónscriu Ón
procesul-verbal de citire a grupului de m„surare/contoare.

(4) Œn cazul Ón care utilizatorul folose∫te instala˛ii de
utilizare a energiei termice, improvizate sau care
influen˛eaz„ parametrii de calitate ai energiei termice

(de exemplu, regimul chimic al apei din re˛ea sau al
cantit„˛ii de ap„ de adaos), periclit‚nd continuitatea Ón
alimentarea cu energie termic„ a altor utilizatori, acesta
urmeaz„ s„ suporte plata daunelor justificate pe care le-a
produs.

Art. 16. — Utilizatorul r„spunde material pentru
pagubele dovedite, produse furnizorului ∫i/sau altor
utilizatori/furnizori ca urmare a func˛ion„rii necorespunz„toare
a echipamentelor sau a instala˛iilor proprii, Ón conformitate
cu legisla˛ia Ón vigoare.

Art. 17. — (1) Orice schimbare a destina˛iei cantit„˛ii de
energie termic„ furnizate, Ón sensul utiliz„rii acesteia Ón alte
scopuri dec‚t cele prev„zute Ón contract, va fi adus„ la
cuno∫tin˛„ furnizorului, Ón scris, Ón termen de 3 zile
lucr„toare de la data modific„rii.

(2) Neanun˛area schimb„rii destina˛iei consumului de
energie termic„ d„ dreptul furnizorului s„ recalculeze
contravaloarea acestuia sau s„ ia alte m„suri, dup„ caz,
conform normelor legale.

Art. 18. — Œntreruperea furniz„rii energiei termice se va
face numai cu respectarea legisla˛iei Ón vigoare ∫i a
prevederilor prezentului contract.

Art. 19. — Coresponden˛a adresat„ furnizorului de c„tre
utilizator va con˛ine Ón mod obligatoriu: denumirea, titulatura
∫i adresa, semn„tura persoanei autorizate ∫i ∫tampila
utilizatorului.

VII. For˛a major„

Art. 20. — Nici una dintre p„r˛ile contractante nu
r„spunde de neexecutarea Ón termen sau/∫i de executarea
Ón mod necorespunz„tor, total sau par˛ial, a oric„rei
obliga˛ii care Ói revine Ón baza prezentului contract, dac„
neexecutarea sau executarea necorespunz„toare a
obliga˛iei respective a fost cauzat„ de for˛a major„. Partea
care invoc„ for˛a major„ trebuie s„ notifice acest lucru Ón
scris celeilalte p„r˛i Ón decurs de 48 de ore de la apari˛ia
acesteia, apreciind ∫i perioada Ón care urm„rile ei
Ónceteaz„, cu confirmarea autorit„˛ii competente de la locul
producerii evenimentului ce constituie for˛a major„.

VIII. Durata contractului

Art. 21. — Prezentul contract se Óncheie pe durat„
nedeterminat„.

IX. Œncetarea contractului

Art. 22. — Prezentul contract poate Ónceta Ón
urm„toarele cazuri:

a) din ini˛iativa utilizatorului, cu un preaviz de 15 zile;
b) Ón alte situa˛ii prev„zute de lege.

X. Litigii

Art. 23. — P„r˛ile convin ca toate neÓn˛elegerile privind
validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea ori Óncetarea acestuia s„ fie
rezolvate pe cale amiabil„ de reprezentan˛ii lor.

Art. 24. — Œn cazul Ón care nu este posibil„ rezolvarea
litigiilor pe cale amiabil„, p„r˛ile se vor adresa instan˛elor
judec„tore∫ti rom‚ne competente.

XI. Alte clauze

Art. 25. — (1) Modificarea prezentului contract se poate
face prin act adi˛ional, cu acordul p„r˛ilor.

(2) Prezentul contract a fost Óncheiat Ón dou„ exemplare
∫i intr„ Ón vigoare la data semn„rii lui.

(3) Anexele nr. II.1 ∫i II.2 fac parte integrant„ din
prezentul contract.
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Furnizor,
.........................

Utilizator,
.........................



ANEXA Nr. I.1

la anexa nr. I.

D E L I M I T A R E A  I N S T A L A fi I I L O R  T E R M I C E  Œ N T R E  F U R N I Z O R  ™ I  U T I L I Z A T O R

C A R A C T E R I S T I C I L E  E C H I P A M E N T E L O R  D E  M √ S U R A R E

Denumirea utilizatorului ................................................................................................................
Adresa condominiului/spa˛iului care utilizeaz„ energie termic„ de la sistemul de alimentare

centralizat cu energie termic„ este ......................................................................................................
........................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................

A. Alimentarea cu energie termic„ se face din ...................................................................... .
B. Instala˛iile din amonte de punctul de delimitare apar˛in furnizorului, iar cele din aval,

utilizatorului. No˛iunile de amonte ∫i aval corespund sensului de parcurgere a instala˛iilor dinspre
furnizor spre utilizator. Punctul de delimitare este situat la arm„turile de separare …… .

Arm„turile de separare, inclusiv elementele de Ómbinare cu conductele aferente, sunt
exploatate de furnizor. Delimitarea se face la perechea de flan∫e din aval de arm„tura de
separare.

C. Locul de montare a grupurilor de m„surare/contoarelor pentru decontare …… 
D. Caracteristicile grupurilor de m„surare/contoarelor (inclusiv clasa de precizie) …… 
E. Schema termomecanic„ de principiu a conductelor ∫i arm„turilor Ón amonte ∫i Ón aval de

punctul de delimitare: schi˛„ anex„.
F. Œn cazul schimb„rii caracteristicilor grupului de m„surare/contorului, prev„zute la lit. D,

p‚n„ la restabilirea acestora sau p‚n„ la confirmarea lor de c„tre verificarea metrologic„ se vor
lua Ón considerare caracteristicile prev„zute Ón documenta˛ia furnizorului grupului de
m„surare/contorului.
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Furnizor,
.........................

Utilizator,
.........................

ANEXA Nr. I.2
la anexa nr. I

D A T E  C A R A C T E R I S T I C E  A L E  U T I L I Z A T O R U L U I

Num„r de sc„ri ……, num„r de niveluri ……, num„r total de persoane ……, num„r total de
apartamente ……, din care:
1 camer„ 2 camere 3 camere 4 camere 5 camere 6 camere 7 camere 8 camere 9 camere 10 camere

Spa˛ii comerciale din construc˛ie la parterul blocului ............DA/NU
Spa˛ii comerciale din construc˛ie la mezanin ........................DA/NU
Suprafa˛„ echivalent„ termic total„ Ón func˛iune la Óncheierea contractului …................… m2,

Ón condi˛iile:
Apartamente desprinse integral de la sistemul de Ónc„lzire centralizat la data Óncheierii

contractului ..............................................................................................................................................
........................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................

Apartamente desprinse par˛ial de la sistemul de Ónc„lzire centralizat la data Óncheierii
contractului ..............................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

Agen˛i economici pentru care exist„ contracte Óncheiate de furnizor

Denumirea Suprafa˛„ Barem 1 Barem 2 Barem 3 Total baremuri
agentului economic echivalent„ termic

Gradul de asigurare Ón furnizare, corelat cu situa˛ia existent„ a instala˛iei de alimentare, se
caracterizeaz„ prin urm„torii indicatori: ................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

Furnizor,
.........................

Utilizator,
.........................



ANEXA Nr. II.1
la anexa nr. II

D E L I M I T A R E A  I N S T A L A fi I I L O R  T E R M I C E  Œ N T R E  F U R N I Z O R  ™ I  U T I L I Z A T O R

C A R A C T E R I S T I C I L E  E C H I P A M E N T E L O R  D E  M √ S U R A R E

Denumirea utilizatorului ................................................................................................................
Adresa condominiului/spa˛iului care utilizeaz„ energie termic„ de la sistemul de alimentare

centralizat„ cu energie termic„ este ....................................................................................................
........................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................... .
A. Alimentarea cu energie termic„ se face din ...................................................................... .
B. Instala˛iile din amonte de punctul de delimitare apar˛in furnizorului, iar cele din aval,

utilizatorului. No˛iunile de amonte ∫i aval corespund sensului de parcurgere a instala˛iilor dinspre
furnizor spre utilizator. Punctul de delimitare este situat la arm„turile de separare …… .

Arm„turile de separare, inclusiv elementele de Ómbinare cu conductele aferente, sunt
exploatate de furnizor. Delimitarea se face la perechea de flan∫e din aval de arm„tura de
separare.

C. Locul de montare a grupurilor de m„surare/contoarelor pentru decontare ........................
.........................................................................................................................................................
D. Caracteristicile grupurilor de m„surare/contoarelor (inclusiv clasa de precizie) ..................
.........................................................................................................................................................
E. Schema termomecanic„ de principiu a conductelor ∫i arm„turilor Ón amonte ∫i Ón aval de

punctul de delimitare: schi˛„ anex„.
F. Œn cazul schimb„rii caracteristicilor grupului de m„surare/contorului, prev„zute la lit. D,

p‚n„ la restabilirea acestora sau p‚n„ la confirmarea lor de c„tre verificarea metrologic„ se vor
lua Ón considerare caracteristicile prev„zute Ón documenta˛ia furnizorului grupului de
m„surare/contorului.
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Furnizor,
.........................

Utilizator,
.........................

ANEXA Nr. II.2
la anexa nr. II

D A T E  C A R A C T E R I S T I C E  A L E  U T I L I Z A T O R U L U I

Num„r de sc„ri ……, num„r de niveluri ……, num„r total de persoane …… .
Suprafa˛a total„ util„ a condominiului ...............................................m2.
Num„r total de apartamente ……, din care:

1 camer„ 2 camere 3 camere 4 camere 5 camere 6 camere 7 camere 8 camere 9 camere 10 camere

Suprafa˛„ echivalent„ termic total„ Ón func˛iune la Óncheierea contractului …… m2, Ón
condi˛iile:

Apartamente desprinse integral de la sistemul de Ónc„lzire centralizat la data Óncheierii
contractului ..............................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................
Apartamente desprinse par˛ial de la sistemul de Ónc„lzire centralizat la data Óncheierii

contractului ..............................................................................................................................................
........................................................................................................................................................

Suprafa˛a echivalent„ termic total„ aferent„ p„r˛ilor comune …… m2, din care:
— suprafa˛a echivalent„ termic total„ aferent„ spa˛iilor comune …… m2;
— suprafa˛a echivalent„ termic total„ aferent„ coloanelor de Ónc„lzire aflate Ón proprietate

comun„, ce trec prin interiorul propriet„˛ilor individuale …… m2

Num„r total de spa˛ii cu destina˛ie mixt„, din care:
— num„r de spa˛ii cu destina˛ie mixt„ unde se desf„∫oar„ efectiv o activitate economic„ ....…;
— num„r de spa˛ii cu destina˛ie mixt„ unde nu se desf„∫oar„ activit„˛i economice ……..
Num„r de spa˛ii comerciale din construc˛ie la parterul blocului ……....
Num„r de spa˛ii comerciale din construc˛ie la mezanin …….....



Agen˛i economici pentru care exist„ contracte Óncheiate de furnizor

Denumirea Suprafa˛„ Barem 1 Barem 2 Barem 3 Total baremuri
agentului economic echivalent„ termic

Gradul de asigurare Ón furnizare, corelat cu situa˛ia existent„ a instala˛iei de alimentare, se
caracterizeaz„ prin urm„torii indicatori: ................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................
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Furnizor,
.........................

Utilizator,
.........................

ANEX√

la Contractul-cadru de furnizare a energiei termice

C O N V E N fi I E - CA D R U

de facturare individual„ a consumurilor de energie termic„

Dispozi˛ii generale

Art. 1. — Prezenta conven˛ie este elaborat„ Ón baza
prevederilor art. 5 alin. (2) din Hot„r‚rea Guvernului
nr. 933/2004 privind contorizarea consumatorilor racorda˛i la
sistemele publice centralizate de alimentare cu energie
termic„.

Art. 2. — (1) Prevederile prezentei conven˛ii se aplic„
condominiilor existente, la care determinarea consumurilor
de energie termic„ se face cu mijloace de m„surare legale,
montate la bran∫amentul termic al condominiului ∫i a c„ror
alimentare cu energie termic„ a apartamentelor ∫i spa˛iilor
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ a fost proiectat„ ∫i
realizat„ Ón sistem de distribu˛ie vertical„ prin intermediul
instala˛iilor interioare comune condominiului.

(2) Metodologia se poate aplica ∫i condominiilor dotate
la nivel de scar„ sau imobil cu centrale termice sau cu
puncte termice proprii, aflate Ón exploatarea furnizorului de
energie termic„.

Art. 3. — Pentru preluarea Ón facturare individual„
asocia˛ia de proprietari/locatari va depune la furnizorul de
energie termic„ un dosar cu urm„toarele documente:

1. cerere de preluare Ón facturare individual„, Ónso˛it„ de
un tabel nominal cu membrii asocia˛iei, dup„ modelul
prezentat Ón anexele A.1, A.2, A.3 ∫i A.4. Pentru
acceptarea cererii trebuie ca proprietarii tuturor spa˛iilor cu
destina˛ie de locuin˛„, destina˛ie mixt„ sau alt„ destina˛ie
dec‚t cea de locuin˛„, alimentate din bran∫amentul termic
comun, s„ semneze tabelul. Pentru proprietarii pleca˛i din
˛ar„ poate da acceptul un reprezentant al acestuia,
prezent‚nd o Ómputernicire semnat„ de proprietar ∫i o
declara˛ie pe propria r„spundere la notariat c„ aceasta este
conform„ cu realitatea;

2. copie dup„ Contractul de furnizare a energiei termice
Óncheiat cu furnizorul de energie termic„;

3. conven˛iile de facturare individual„ pentru fiecare
apartament, anexe la contractul de furnizare a energiei
termice, semnate de proprietari sau de reprezentantul
proprietarului care ∫i-a dat acordul Ón numele acestuia,
conform modelului de Conven˛ie de facturare individual„ a
consumurilor de energie termic„, prezentat Ón anexa A;

4. copie dup„ actul de proprietate sau contractul de
v‚nzare/cump„rare pentru fiecare apartament;

5. copie dup„ buletinul/cartea de identitate al/a fiec„rui
proprietar;

6. tabel centalizator cuprinz‚nd num„rul de persoane ∫i
suprafa˛a util„ a spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„ din
scara, condominiul, asocia˛ia respectiv„, dup„ modelul din
anexa B;

7. situa˛ie centralizatoare privind datoria Ónregistrat„ pe
apartamente ∫i spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de
locuin˛„, conform modelului prezentat Ón anexa C;

8. situa˛ia debitului defalcat pe apartamente, respectiv
spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, la energie
termic„, conform modelului prezentat Ón anexa D, defalcat
pe luni, facturi de energie termic„ ∫i penalit„˛i, recunoscut
de proprietari sau reprezentan˛ii acestora;

9. declara˛ia privind modalitatea de facturare aleas„ de
asocia˛ia de proprietari/locatari, conform modelului din
anexa E;

10. tabel centralizator cu cota-parte de proprietate
indiviz„ ce revine fiec„rui spa˛iu cu destina˛ie de locuin˛„
sau spa˛iu cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ din
scara, condominiul, asocia˛ia respectiv„, conform modelului
din anexa F;

11. declara˛iile pe propria r„spundere ale proprietarilor
spa˛iilor cu destina˛ie mixt„, privind activit„˛ile desf„∫urate
efectiv Ón spa˛iile respective, conform modelului din
anexa G;

12. copie dup„ buletinul/cartea de identitate al/a
persoanei care depune dosarul Ón numele asocia˛iei.

Art. 4. — Œn termen de 90 de zile de la depunerea
cererii ∫i a dosarului complet de c„tre asocia˛iile de
proprietari/locatari, cu actele necesare prelu„rii Ón facturare
individual„, furnizorii de energie termic„ au obliga˛ia de a
Óntreprinde toate ac˛iunile ∫i de a lua toate m„surile pentru
asigurarea Ón condi˛ii optime a activit„˛ilor de facturare ∫i
Óncasare individual„ a consumurilor de energie termic„.



ANEXA A

C O N V E N fi I E

de facturare individual„ a consumurilor de energie termic„ 
(Anex„ la Contractul de furnizare a energiei termice

nr. ........ din data de ...........) 

I. P„r˛i
Art. 1. — Œntre ........................................................................, cu sediul Ón ............................,

str. ................................ nr. ......, sectorul ........, jude˛ul .........., Ónmatriculat„ la registrul comer˛ului
cu nr. ............., cod fiscal ...................., cod unic de Ónregistrare ......................., cont .....................,
deschis la .........................., titular al licen˛ei emise de ..................., nr. ......... din ...............,
reprezentat„ de .........................., av‚nd func˛ia de ........................., ∫i de .............................., av‚nd
func˛ia de ....................................., denumit furnizor, av‚nd calitatea de v‚nz„tor, pe de o parte,

∫i
Domnul/Doamna ......................................................., cu adresa Ón localitatea ........................,

str. ............................. nr. ......., bl. ......, sc. ......, et. ........, ap. ........., sectorul/jude˛ul ...........,
telefon ......................, identificat cu ....... seria ........ nr. ................., eliberat la data de .................
de ................, C.N.P. ....................., denumit consumator, Ón calitate de cump„r„tor, pe de alt„ parte;

sau
Societatea ...................................................., cu sediul Ón localitatea ......................................,

str. ................................... nr. ......, bl. ......., sc. ......, et. ......., ap. ......, sectorul/jude˛ul .................,
telefon .............., Ónmatriculat„ la registrul comer˛ului cu nr. ...................., cod fiscal .........., cod
unic de Ónregistrare ......................, cont ......................, deschis la .........................., denumit
consumator, Ón calitate de cump„r„tor, pe de alt„ parte, 

s-a Óncheiat prezenta conven˛ie.
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II. Obiectul conven˛iei

Art. 2. — (1) Obiectul prezentei conven˛ii Ól constituie
repartizarea/facturarea cotei-p„r˛i din consumul total de
energie termic„ Ónregistrat de grupul de m„surare/contoare
de la bran∫amentul termic comun al imobilului de tip
condominiu, precum ∫i reglementarea raporturilor dintre
furnizor ∫i consumatorul individual privind furnizarea,
condi˛iile de consum ∫i plata energiei termice.

(2) Utilizarea energiei termice numai Ón scop propriu,
pentru Ónc„lzire ∫i ap„ cald„ de consum.

Art. 3. — (1) Data prelev„rii datelor necesare factur„rii
individuale a consumurilor de energie termic„ prin
autocitire/citire efectuat„ de reprezentantul legal al asocia˛iei
de proprietari/citire efectuat„ de reprezentantul prestatorului/
citire efectuat„ de reprezentantul furnizorului este
......................... . (Se trece modalitatea de prelevare a
datelor aleas„ Ón cadrul asocia˛iei de proprietari). Data
emiterii facturii este ..................................... .

(2) Data citirii repartitoarelor de costuri pentru luna
februarie este .................................... . Data emiterii facturii
este ............ .

(3) Data citirii repartitoarelor de costuri pentru luna
decembrie este ................................ . Data emiterii facturii
este ............................. .

III. Drepturile ∫i obliga˛iile furnizorului

Art. 4. — Furnizorul are urm„toarele drepturi:
1. s„ factureze individual la tarifele Ón vigoare cantit„˛ile

furnizate, determinate potrivit prevederilor legale, ∫i s„
Óncaseze contravaloarea serviciilor prestate;

2. s„ aplice penalit„˛ile legale Ón cazul neachit„rii
facturilor la termen;

3. s„ ini˛ieze modificarea ∫i completarea conven˛iei de
facturare individual„ a energiei termice sau a anexelor la
aceasta ori de c‚te ori apar elemente noi Ón baza normelor
legale, prin acte adi˛ionale;

4. s„ aib„ acces la instala˛iile de utilizare a energiei
termice af la te Ón fo los in ˛a sau pe propr ie ta tea

consumatorului pentru citirea sau verificarea corectitudinii
citirilor sau autocitirilor repartitoarelor de costuri;

5. s„ aib„ acces pe proprietatea consumatorului pentru
desprinderea instala˛iilor individuale de la instala˛iile de
utilizare a energiei termice ale asocia˛iei de proprietari, Ón
caz de neachitare a obliga˛iilor de plat„ cu o durat„ mai
mare de 90 de zile de la termenul scadent al facturilor.
Accesul se va efectua Ón prezen˛a reprezentantului legal al
asocia˛iei de proprietari;

6. s„ ac˛ioneze Ón instan˛„ proprietarii care refuz„ s„
permit„ accesul pe proprietatea lor, Ón prezen˛a
reprezentantului legal al asocia˛iei de proprietari, pentru
desprinderea instala˛iilor individuale de la instala˛iile de
utilizare a energiei termice ale asocia˛iei de proprietari,
precum ∫i pentru recuperarea integral„ a tuturor obliga˛iilor
de plat„ de la consumatorii care Ónregistreaz„ debite cu
durat„ mai mare de 90 de zile de la termenul scadent al
facturilor.

Art. 5. — Furnizorul are urm„toarele obliga˛ii:
1. s„ respecte angajamentele asumate prin contractul de

furnizare a energiei termice;
2. s„ respecte prevederile normelor tehnice,

reglement„rilor ∫i legisla˛iei Ón vigoare din domeniul
serviciilor publice de alimentare cu energie termic„ produs„
centralizat;

3. s„ respecte standardul de performan˛„ pentru
serviciul de furnizare a energiei termice privind activitatea
de facturare individual„;

4. s„ factureze individual cantit„˛ile de energie termic„
Ón conformitate cu Metodologia de repartizare ∫i facturare a
consumurilor individuale de energie termic„ la pre˛urile ∫i
tarifele legal stabilite;

5. s„ Ónregistreze toate reclama˛iile ∫i sesiz„rile
proprietarului ∫i s„ ia m„surile care se impun Ón vederea
rezolv„rii acestora, Ón termenul prev„zut de lege;

6. s„ asigure continuitatea Ón alimentare Ón limitele
gradului de asigurare Ón furnizare, prev„zute Ón Contractul
de furnizare a energiei termice Óncheiat cu asocia˛ia de
proprietari;



7. s„ citeasc„, la datele convenite de comun acord cu
consumatorul, indica˛iile repartitoarelor de costuri, Ón
vederea stabilirii cantit„˛ilor de energie termic„ ce vor fi
facturate, Ón cazul Ón care furnizorul a montat repartitoare
de costuri Ón condominiu;

8. s„ nu deterioreze bunurile proprietarului ∫i s„ aduc„
p„r˛ile din construc˛ii legal executate, care apar˛in
consumatorului, la starea lor ini˛ial„, dac„ au fost
deteriorate din vina sa;

9. s„ verifice corectitudinea opera˛iunii de desprindere a
instala˛iilor de Ónc„lzire aferente propriet„˛ii individuale.

IV. Drepturile ∫i obliga˛iile consumatorului

Art. 6. — Consumatorul are urm„toarele drepturi:
1. s„ consume energie termic„ Ón condi˛iile prev„zute Ón

prezenta conven˛ie;
2. s„ primeasc„ r„spuns Ón termen legal la sesiz„rile

adresate furnizorului;
3. s„ beneficieze de serviciile furnizorului Ón condi˛iile

negocierii unor contracte pentru prest„ri de servicii cu
specific energetic, conform prevederilor legale.

Art. 7. — Consumatorul are urm„toarele obliga˛ii:
1. s„ achite integral ∫i la termen facturile emise de

furnizor reprezent‚nd contravaloarea serviciilor prestate,
inclusiv eventualele debite restante recunoscute de acesta,
potrivit anexei D;

2. s„ asigure accesul spre instala˛iile de utilizare a
energiei termice ce apar˛in propriet„˛ii comune a asocia˛iei
de proprietari ∫i trec prin interiorul propriet„˛ii individuale;

3. s„ nu dezafecteze ∫i s„ nu modifice amplasamentul
coloanelor de Ónc„lzire, de aerisire ∫i de ap„ cald„ ce trec
prin interiorul propriet„˛ii individuale ∫i apar˛in propriet„˛ii
comune a asocia˛iei de proprietari;

4. s„ comunice Ón scris, Ón termen de 10 zile
lucr„toare,  furnizorului orice modificare a elementelor care
au stat la baza Óntocmirii conven˛iei ∫i s„ Óncheie acte
adi˛ionale Ón leg„tur„ cu aceasta;

5. s„ exploateze ∫i s„ Óntre˛in„ instala˛iile proprii pentru
asigurarea utiliz„rii eficiente a energiei termice;

6. s„ Ón∫tiin˛eze asocia˛ia de proprietari/locatari ∫i s„
anun˛e furnizorul Ón scris, Ón termen de 5 zile lucr„toare,
despre orice modificare a suprafe˛ei echivalente termic a
instala˛iilor de Ónc„lzire aferente propriet„˛ii individuale;

7. s„ respecte toate prevederile legale Ón cazul Ón care
solicit„ desprinderea total„ a instala˛iilor de Ónc„lzire
aferente propriet„˛ii individuale de la instala˛iile centrale de
utilizare a energiei termice aferente propriet„˛ii comune;

8. s„ permit„ accesul furnizorului/prestatorului la
repartitoarele de costuri Ón scopul prelev„rii datelor
necesare factur„rii consumurilor ∫i verific„rii corectitudinii
citirilor sau autocitirilor, cu frecven˛a prev„zut„ la art. 3;

9. s„ suporte costurile verific„rii, repar„rii sau Ónlocuirii
repartitoarelor de costuri defecte, montate Ón proprietatea
sa, Ón afara perioadei de garan˛ie;

10. s„ nu utilizeze agentul termic pentru Ónc„lzire sau
apa cald„ de consum pentru sp„larea autovehiculelor,
topirea z„pezii sau Ón alte scopuri dec‚t cele prev„zute Ón
contract.

V. Determinarea consumurilor individuale de energie
termic„ furnizate

Art. 8. — Determinarea cotei-p„r˛i din consumul total de
energie termic„ Ónregistrat de grupul de m„surare/contoare
de la bran∫amentul termic comun al imobilului de tip
condominiu se face conform Metodologiei de repartizare ∫i
facturare a consumurilor individuale de energie termic„ la
pre˛urile ∫i tarifele legal stabilite.

Art. 9. — (1) Determinarea consumurilor individuale de
energie termic„ Ón vederea factur„rii se poate face ∫i Ón
baza sistemelor de repartizare a costurilor montate la
consumator.

(2) Se admite citirea de la distan˛„ a repartitoarelor de
costuri. Citirea repartitoarelor de costuri Ón vederea
factur„rii se va efectua la data stabilit„ la art. 3,
consumatorul fiind obligat s„ semneze procesul-verbal de
citire Ón cazul Ón care citirea nu se face de la distan˛„.

(3) Œn cazul absen˛ei consumatorului, facturarea
individual„ a consumurilor de energie termic„ se va face
Ón baza citirii anterioare a repartitoarelor de costuri montate
Ón proprietatea sa, urm‚nd ca reglarea consumurilor s„ se
fac„ la sf‚r∫itul perioadei de facturare urm„toare. Dac„ nici
Ón luna urm„toare consumatorul nu asigur„ accesul Ón
proprietatea sa pentru citirea repartitoarelor de costuri,
furnizorul este Óndrept„˛it s„ factureze consumurile
individuale de energie termic„ Ón sistem pau∫al.

(4) Œn situa˛ia prev„zut„ la alin. (3) reluarea Ón facturare
individual„ se poate face numai dup„ o nou„ citire a
repartitoarelor de costuri la Ónceputul perioadei de facturare.

Art. 10. — (1) Pe perioada Ón care, chiar dac„ un
singur repartitor de cheltuieli pentru ap„ cald„, montat
Óntr-un spa˛iu cu destina˛ie de locuin˛„, este defect sau
scos din circuit, repartizarea cheltuielilor pentru apa cald„
pentru acel spa˛iu se face Ón sistem pau∫al.

(2) Cantitatea lunar„ de ap„ cald„ de consum, Ón
sistem pau∫al, ce revine fiec„rui locatar Ón cazul Ón care
repartitoarele de ap„ cald„ sunt indisponibile, indiferent de
cauz„, se determin„ prin raportarea consumului mediu de
ap„ cald„ Ónregistrat de contorul de energie termic„ montat
la bran∫ament, Ón decursul ultimelor 3 luni consecutive, la
num„rul mediu de locatari din condominiu din aceea∫i
perioad„.

(3) Repartizarea consumurilor individuale de energie
termic„ Ón sistem pau∫al se aplic„ pe Óntreaga perioad„ de
facturare, indiferent de num„rul de zile c‚t a fost
indisponibil repartitorul Ón acea lun„. Reluarea Ón facturare
individual„ pe baza indica˛iilor repartitoarelor de costuri se
face dup„ o nou„ citire a repartitoarelor de costuri la
Ónceputul perioadei de facturare.

VI. Facturare ∫i modalit„˛i de plat„

Art. 11. — Contravaloarea energiei termice furnizate
consumatorului se Óncaseaz„ de la acesta pe baz„ de
factur„; factura reprezint„ documentul de plat„ emis de
furnizor, Ón conformitate cu legisla˛ia fiscal„ Ón vigoare.

Art. 12. — Facturile ∫i documentele de plat„ se transmit
de furnizor la adresa ............................................................
................................................................................................
.............................................................................................. .

Art. 13. — Factura individual„ emis„ de furnizor trebuie
s„ cuprind„ cel pu˛in urm„toarele informa˛ii: destinatarul
facturii, data emiterii facturii, termenul de plat„ scadent,
perioada pentru care s-a f„cut facturarea energiei
consumate, semn„tura ∫i ∫tampila emitentului, semnifica˛ia
fiec„rei obliga˛ii de plat„ cuprinse Ón factur„ (plat„ pentru
energie, pentru penalit„˛i, pentru corec˛ii etc.), datele care
au stat la baza stabilirii consumurilor de energie termic„
(cantit„˛ile de energie termic„ Ónregistrate de grupul de
m„surare/contoare de la bran∫ament, suprafa˛a echivalent„
termic total„ a condominiului, suprafa˛a echivalent„ termic
aferent„ p„r˛ilor comune, cota-parte de proprietate indiviz„,
suprafa˛a util„, num„rul de persoane sau alte elemente,
dup„ caz), valorile m„rimilor de facturat ∫i indexurile
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aferente (cu precizarea dac„ indexurile sunt citite sau
estimate), tarifele aplicate pentru fiecare m„rime de facturat,
temeiul legal de pre˛, sumele rezultate pentru fiecare
m„rime facturat„, precum ∫i valoarea total„ de plat„.

Art. 14. — Contravaloarea facturilor emise de furnizor
se va achita Ón termen de 15 zile lucr„toare de la data
expedierii facturii prin po∫t„, certificat„ prin Ónscrisul de pe
∫tampila po∫tei, sau Ón termen de 15 zile lucr„toare de la
data confirm„rii de primire, Ón cazul transmiterii facturii prin
curier/delegat.

Art. 15. — (1) Furnizorul va practica tarifele aprobate
potrivit prevederilor legale Ón vigoare.

(2) Modificarea tarifelor va fi adus„ la cuno∫tin˛„
utilizatorului cu minimum 15 zile Ónaintea Ónceperii perioadei
de facturare sau Ón termen de 3 zile lucr„toare de la
aprobarea noului tarif atunci c‚nd intervalul dintre data
aprob„rii ∫i Ónceperea perioadei de facturare este mai mic
de 15 zile.

Art. 16. — (1) Facturile pot fi achitate de consumator
prin urm„toarele modalit„˛i de plat„:

a) la domiciliul proprietarului, persoanei desemnate de
furnizor, o dat„ cu prezentarea facturii de c„tre acesta sau
la termenul convenit cu utilizatorul;

b) la casieria furnizorului;
c) la po∫t„;
d) la banc„, prin transfer bancar Ón contul furnizorului;
e) prin card bancar;
f) orice alt mod prev„zut Ón dispozi˛iile legale privitoare

la plat„, acceptat ∫i practicat de furnizor.
(2) Œn cazul alin. (1) lit. a), reprezentantul furnizorului

este obligat s„ prezinte legitima˛ia de serviciu c‚nd solicit„
Óncasarea sumelor facturate.

Art. 17. — Modalitatea de plat„ a contravalorii energiei
termice furnizate/consumate se stabile∫te, de comun acord
Óntre p„r˛i, astfel:

............................................................................................
................................................................................................
................................................................................................
................................................................................................
Art. 18. — Corespunz„tor modului de plat„ convenit cu

consumatorul (dintre cele practicate de furnizor), factura se
consider„ achitat„ de c„tre consumator la data Óncas„rii
sumelor pe baz„ de factur„/chitan˛„ de c„tre reprezentantul
furnizorului, la data Ónregistr„rii pl„˛ii Ón extrasul de cont
bancar al consumatorului, la data prelu„rii cecului de c„tre
furnizor, la data intr„rii numerarului Ón casieria furnizorului
Ón cazul pl„˛ii la casierie sau prin orice mod prev„zut
expres Ón alte reglement„ri legale de plat„ ∫i convenit cu
furnizorul.

VII. R„spunderi

Art. 19. — (1) Pentru neexecutarea Ón tot sau Ón parte
a obliga˛iilor prev„zute Ón prezenta conven˛ie, p„r˛ile
r„spund conform prevederilor Codului civil, ale Codului
comercial ∫i celorlalte acte normative Ón vigoare.

(2) P„r˛ile pot include ∫i daune-interese pentru
neexecutarea total„ sau par˛ial„ a contractului.

Art. 20. — Pentru Ónt‚rzieri ale consumatorului la plata
facturii aferente activit„˛ii de furnizare a energiei termice,
furnizorul este Óndrept„˛it s„ ia, succesiv, urm„toarele
m„suri:

a) aplicarea de penalit„˛i;
b) transmiterea a dou„ soma˛ii de sistare a livr„rii

energiei termice, prima la 45 de zile ∫i a doua la 75 de
zile de la expirarea termenului scadent de plat„ a facturii,

cu un preaviz de 45 de zile, respectiv 15 zile, p‚n„ la
sistarea efectiv„ a furniz„rii energiei termice;

c) sistarea furniz„rii energiei termice, inclusiv Ón
perioada sezonului rece, pentru restan˛ele la plata facturilor
pe o perioad„ mai mare de 3 luni.

Art. 21. — (1) Neachitarea facturii Ón termen de 15 zile
lucr„toare atrage penalit„˛i de Ónt‚rziere egale cu cele
utilizate pentru neplata obliga˛iilor fa˛„ de bugetul de stat,
dup„ cum urmeaz„:

a) penalit„˛ile sunt egale cu nivelul dob‚nzii datorat
pentru neplata Ón termen a obliga˛iilor bugetare, stabilit
conform reglement„rilor legale Ón vigoare;

b) penalit„˛ile se datoreaz„ Óncep‚nd cu prima zi dup„
data scaden˛ei;

c) valoarea total„ a penalit„˛ilor nu poate dep„∫i
valoarea facturii.

(2) Procentul de penalitate se va modifica ∫i va fi
Ónlocuit de drept ori de c‚te ori se va modifica legisla˛ia
referitoare la obliga˛iile fa˛„ de bugetul de stat. Valoarea
penalit„˛ilor nu va dep„∫i cuantumul debitului ∫i se
constituie venit al furnizorului.

Art. 22. — (1) Œn cazul Ón care un consumator contest„
valoarea unei facturi ∫i comunic„ Ón scris acest fapt
furnizorului Ón termen de 10 zile de la primirea ei,
furnizorul este obligat s„ analizeze corectitudinea
contesta˛iei ∫i Ón termen de 10 zile de la primirea
contesta˛iei s„ comunice consumatorului rezultatul analizei.

(2) Dac„ furnizorul constat„ c„ factura ini˛ial„ este
corect„, comunic„ aceast„ constatare consumatorului, iar
factura, precum ∫i termenul de plat„ ini˛ial r„m‚n valabile.

(3) Dac„ furnizorul constat„ c„ factura ini˛ial„ a fost
gre∫it„, emite o factur„ de diferen˛„ consumatorului, cu
decalarea corespunz„toare a termenului de plat„.

(4) Dac„ Ón situa˛ia de la alin. (3) furnizorul nu a
calculat corect contravaloarea consumurilor individuale de
energie termic„ ∫i se dovede∫te c„ suma contestat„ a fost
mai mare dec‚t cea datorat„ de consumator la data
respectiv„ (deci contesta˛ia a fost justificat„), furnizorul
trebuie s„ pl„teasc„ consumatorului diferen˛a dintre suma
Óncasat„ ∫i cea corect calculat„, majorat„ cu penalit„˛i de
Ónt‚rziere egale cu nivelul dob‚nzii pentru neplata la
termen a obliga˛iilor bugetare.

(5) Penalit„˛ile prev„zute la alin. (4) se percep pentru
perioada dintre data pl„˛ii f„cute de consumator ∫i data la
care furnizorul restituie diferen˛a de plat„ ∫i penalitatea.

Art. 23. — (1) Sistarea furniz„rii energiei termice va fi
Ón mod obligatoriu preavizat„ la termenele stabilite la
art. 20 lit. b) ∫i va fi aplicat„ obligatoriu Ón cazul Ón care
consumatorul nu s-a conformat preavizelor primite.

(2) Soma˛ia trebuie s„ con˛in„ motivul sist„rii, suma
datorat„, termenul de plat„ dup„ care urmeaz„ sistarea,
precum ∫i costul opera˛iilor de Óntrerupere ∫i de
realimentare cu energie termic„ a consumatorului.

(3) Dac„ consumatorul refuz„ accesul furnizorului pentru
efectuarea opera˛iunilor de desprindere a instala˛iilor interioare
de Ónc„lzire aflate Ón proprietate individual„ de la sistemul de
alimentare centralizat„ cu energie termic„, Ón vederea sist„rii
furniz„rii energiei termice Ón caz de neplat„, furnizorul este
Óndrept„˛it s„ ac˛ioneze Ón instan˛„ consumatorul pentru
recuperarea integral„ a obliga˛iilor de plat„.

Art. 24. — Œn cazul Ón care se constat„ c„ de∫i
consumatorul la care anterior a fost sistat„ furnizarea
energiei termice beneficiaz„ de Ónc„lzire sau ap„ cald„ de
consum f„r„ acordul furnizorului, se va proceda la
refacturarea energiei termice Óncep‚nd cu data sist„rii.
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Art. 25. — Reluarea furniz„rii cu energie termic„
consumatorului dup„ sistarea pentru neplat„ se realizeaz„
Ón ziua urm„toare efectu„rii pl„˛ii integrale c„tre furnizor a
facturii, a penalit„˛ilor datorate ∫i a cheltuielilor ocazionate
de sistarea ∫i reluarea furniz„rii.

Art. 26. — (1) Œn cazul consumatorului care a ajuns Ón
condi˛iile de sistare a furniz„rii energiei termice pentru
neplat„, furnizorul poate condi˛iona reluarea furniz„rii de
constituirea unei garan˛ii. Valoarea acesteia corespunde
consumului maxim estimat pentru o perioad„ de o lun„.

(2) Garan˛ia se va returna consumatorului, dup„ luarea
Ón considerare a eventualelor debite, Ón cazul rezilierii
conven˛iei sau dac„ timp de un an consumatorului nu i-a
mai fost Óntrerupt„ furnizarea energiei termice pentru
neplata acesteia.

Art. 27. — (1) Furnizorul este obligat s„ pl„teasc„
desp„gubiri Ón cazul deterior„rii instala˛iilor interioare de
utilizare a energiei termice sau bunurilor apar˛in‚nd
consumatorului, Ón situa˛ia Ón care au ap„rut presiuni ∫i/sau
temperaturi ale agentului termic mai mari dec‚t cele
admise de normele tehnice Ón vigoare, ca urmare a culpei
acestuia sau a unui ter˛. Plata desp„gubirilor se face Ón
termen de maximum 30 de zile de la data producerii sau
constat„rii deterior„rii pe baza expertizei efectuate de un
expert autorizat angajat de furnizor ∫i agreat de
consumator. Œn cazul Ón care Ón urma expertizei se
constat„ c„ deteriorarea instala˛iilor interioare nu se
datoreaz„ culpei furnizorului, plata expertizei va fi suportat„
de utilizator.

(2) Œn cazul Ón care consumatorul folose∫te instala˛ii de
utilizare a energiei termice, improvizate sau care
influen˛eaz„ parametrii de calitate ai energiei termice (de
exemplu, regimul cantit„˛ii de ap„ de adaos din re˛ea),
periclit‚nd continuitatea Ón alimentarea cu energie termic„
a altor utilizatori, acesta urmeaz„ s„ suporte plata daunelor
justificate pe care le-a produs.

Art. 28. — (1) Orice schimbare a destina˛iei cantit„˛ii de
energie termic„ furnizate, Ón sensul utiliz„rii acesteia Ón alte
scopuri dec‚t cele prev„zute Ón conven˛ie, va fi adus„ la
cuno∫tin˛„ furnizorului, Ón scris, Ón termen de 3 zile
lucr„toare de la data modific„rii.

(2) Neanun˛area schimb„rii destina˛iei consumului de
energie termic„ d„ dreptul furnizorului s„ recalculeze
contravaloarea acestuia sau s„ ia alte m„suri, dup„ caz,
conform prevederilor legale.

Art. 29. — (1) Interven˛iile neautorizate asupra
repartitoarelor de costuri Ón scopul influen˛„rii indica˛iilor
acestora, distrugerea sau ruperea sigiliilor, improviza˛iile de
orice fel Ón vederea ocolirii repartitoarelor de costuri pentru
apa cald„, sustragerile de agent termic din instala˛iile de
Ónc„lzire constituie consum fraudulos ∫i se sanc˛ioneaz„
conform dispozi˛iilor legale.

(2) Consumatorii afla˛i Ón situa˛ia de la alin. (1) nu sunt
exonera˛i de plata unor daune c„tre asocia˛ia de
proprietari/locatari sau furnizorul de energie termic„.

Art. 30. — (1) P„r˛ile sunt absolvite de orice r„spundere
pentru neÓndeplinirea Ón totalitate sau Ón parte a litigiilor ce
decurg din aceast„ conven˛ie, dac„ acest lucru este
rezultatul ac˛iunii for˛ei majore.

(2) Partea care invoc„ for˛a major„ trebuie s„ notifice
acest lucru Ón scris celeilalte p„r˛i Ón decurs de 48 de ore
de la apari˛ia acesteia, apreciind ∫i perioada Ón care

urm„rile ei Ónceteaz„, cu confirmarea autorit„˛ii competente
de la locul producerii evenimentului ce constituie for˛a
major„.

Art. 31. — Œntreruperea furniz„rii energiei termice se va
face numai cu respectarea legisla˛iei Ón vigoare, a
prevederilor prezentei conven˛ii ∫i a reglement„rilor Ón
vigoare.

Art. 32. — Coresponden˛a adresat„ furnizorului de c„tre
utilizator va con˛ine Ón mod obligatoriu: denumirea, titulatura
∫i adresa, semn„tura persoanei autorizate ∫i ∫tampila
utilizatorului.

VIII. For˛a major„

Art. 33. — Nici una dintre p„r˛ile contractante nu
r„spunde de neexecutarea Ón termen sau/∫i de executarea
Ón mod necorespunz„tor, total sau par˛ial, a oric„rei
obliga˛ii care Ói revine Ón baza prezentei conven˛ii dac„
neexecutarea sau executarea necorespunz„toare a
obliga˛iei respective a fost cauzat„ de for˛a major„. Partea
care invoc„ for˛a major„ este obligat„ s„ notifice celeilalte
p„r˛i producerea evenimentului ∫i s„ ia toate m„surile Ón
vederea limit„rii consecin˛elor lui.

IX. Durata conven˛iei

Art. 34. — (1) Prezenta conven˛ie se Óncheie pe durat„
nedeterminat„.

(2) Proprietarii care Ó∫i Ónstr„ineaz„ apartamentele sau
spa˛iile cu alt„ destina˛ie sunt obliga˛i ca la Óntocmirea
formelor de Ónstr„inare s„ fac„ dovada achit„rii la zi a
cheltuielilor care le revin, iar noul proprietar este obligat s„
accepte continuarea conven˛iei de facturare individual„.

X. Œncetarea conven˛iei

Art. 35. — Prezenta conven˛ie poate Ónceta Ón
urm„toarele cazuri:

a) prin rezilierea Contractului de furnizare a energiei
termice Óncheiat Óntre furnizor ∫i asocia˛ia de proprietari, Ón
condi˛iile legii;

b) din ini˛iativa asocia˛iei de proprietari, Ón baza hot„r‚rii
adun„rii generale a asocia˛iei de proprietari, cu un preaviz
de 15 zile;

c) Ón alte situa˛ii prev„zute de lege.

XI. Litigii

Art. 36. — P„r˛ile convin ca toate neÓn˛elegerile privind
validitatea prezentei conven˛ii sau rezultate din
interpretarea, executarea ori Óncetarea acesteia s„ fie
rezolvate pe cale amiabil„.

Art. 37. — Œn cazul Ón care nu este posibil„ rezolvarea
litigiilor pe cale amiabil„, p„r˛ile se vor adresa instan˛elor
judec„tore∫ti rom‚ne competente.

XII. Alte clauze

Art. 38. — (1) Modificarea prezentei conven˛ii se poate
face prin act adi˛ional, cu acordul p„r˛ilor.

(2) Prezenta conven˛ie s-a Óncheiat Ón dou„ exemplare
∫i intr„ Ón vigoare Ón termen de 90 de zile de la data
semn„rii ei.
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Furnizor,
.........................

Utilizator,
.........................



ANEXA A.1

C„tre ................................................................................

C E R E R E

de preluare Ón facturare individual„ pentru asocia˛ia de proprietari/locatari nr. ...............

Prin prezenta cerere v„ solicit„m preluarea Ón facturare individual„ a asocia˛iei noastre ∫i
depunem dosarul cu documentele solicitate Ón acest scop.

Datele de identificare a asocia˛iei noastre sunt:
1. Contractul de furnizare a energiei termice nr. ......................... din data de ...................... .
2. Adresa asocia˛iei ......................................................................................................................
3. Pre∫edinte ................................................................................................................................

(numele ∫i prenumele, adresa, nr. telefon)
4. Administrator sau persoana delegat„: ....................................................................................

(numele ∫i prenumele, adresa, nr. telefon)
5. Blocul/scara/num„r de sc„ri Ón componen˛„ ............................................................, din care:

nr. ap. ..........., nr. spa˛ii comerciale .........., nr. spa˛ii cu destina˛ie mixt„ ..........
6. Debitul asocia˛iei la sf‚r∫itul lunii anterioare depunerii cererii este de ........................... lei,

din care major„ri de Ónt‚rziere .............................. lei.
Men˛ion„m c„ to˛i proprietarii sunt de acord cu trecerea la facturarea individual„ ∫i anex„m

tabelul nominal semnat de ace∫tia sau de Ómputernicitul proprietarului.
Ne asum„m r„spunderea c„ documentele depuse sunt conforme cu realitatea.

Pre∫edintele asocia˛iei, Loc pentru ∫tampil„

............................................................
(numele ∫i prenumele Ón clar)

Semn„tura
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ANEXA A.2

T A B E L  N O M I N A L

cu proprietarii spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„

Nr. Nr. Act de identitate
crt. ap. Numele ∫i prenumele Serie/num„r Cod numeric personal Eliberat de Poli˛ia ........... Semn„tura

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
.
.
.

Pre∫edintele asocia˛iei, Loc pentru ∫tampil„
............................................................

(numele ∫i prenumele Ón clar)

Semn„tura



ANEXA A.3

T A B E L  N O M I N A L

cu proprietarii spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„, ai c„ror proprietari nu sunt Ón ˛ar„ ∫i pentru care Ó∫i dau acordul 
de preluare Ón facturare individual„ urm„torii reprezentan˛i, pentru care anex„m Ómputernicirile ∫i declara˛iile notariale

Nr. Numele ∫i prenumele Numele ∫i prenumele Actul de identitate Eliberat
ap. proprietarului semnatarului Serie/num„r Codul numeric personal de Poli˛ia ........... Semn„tura

T A B E L  N O M I N A L  

cu proprietarii spa˛iilor cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„

Nr Denumirea Nr. de Ónmatriculare Numele ∫i prenumele
crt. societ„˛ii comerciale la registrul comer˛ului Telefon reprezentantului Func˛ia Semn„tura

Pre∫edintele asocia˛iei, Loc pentru ∫tampil„
............................................................

(numele ∫i prenumele Ón clar)

Semn„tura

ANEXA A.4

T A B E L  N O M I N A L

cu proprietarii spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„, care pe adresa apartamentului ∫i-au declarat sediul social 
sau punctul de lucru al unei societ„˛i comerciale ce Ó∫i desf„∫oar„ efectiv activitatea Ón spa˛iul respectiv

Nr. Denumirea Nr. de Ónmatriculare Numele ∫i prenumele Actul de identitate Eliberat
ap. societ„˛ii comerciale la registrul comer˛ului proprietarului Serie/num„r de Poli˛ia ........... Semn„tura

T A B E L  N O M I N A L  

cu proprietarii spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„, care pe adresa apartamentului ∫i-au declarat sediul social 
sau punctul de lucru al unei societ„˛i comerciale ce nu Ó∫i desf„∫oar„ efectiv activitatea Ón spa˛iul respectiv

Nr. Denumirea Nr. de Ónmatriculare Numele ∫i prenumele Actul de identitate Eliberat
ap. societ„˛ii comerciale la registrul comer˛ului proprietarului Serie/num„r de Poli˛ia ........... Semn„tura

Pre∫edintele asocia˛iei, Loc pentru ∫tampil„
............................................................

(numele ∫i prenumele Ón clar)

Semn„tura
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ANEXA B

T A B E L  C E N T R A L I Z A T O R  

privind num„rul de persoane ∫i suprafa˛a util„ a spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„ 
de la bl. .........., sc. .........., din str. .............................. nr. ...........

Nr. Nr. Numele ∫i prenumele Num„r Suprafa˛a util„
crt. ap. proprietarului de persoane (m2) Semn„tura

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
.
.
.

TOTAL:

Pre∫edintele asocia˛iei, Loc pentru ∫tampil„
............................................................

(numele ∫i prenumele Ón clar)

Semn„tura

ANEXA C

S I T U A fi I E  C E N T R A L I Z A T O A R E

privind datoria Ónregistrat„ pe apartamente ∫i spa˛ii 
cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„ la data de ..............................

Asocia˛ia de proprietari nr. ............, str. .............................. nr. ..........., bl. ............, sc. ............

Nr. Nr. Numele ∫i prenumele proprietarului/ Datoria total„ din care:

crt. ap. denumirea societ„˛ii comerciale (lei)
Facturi de energie termic„ Facturi de penalit„˛i

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
.
.
.

TOTAL ASOCIAfiIE:

Pre∫edintele asocia˛iei, Loc pentru ∫tampil„
............................................................

(numele ∫i prenumele Ón clar)

Semn„tura
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ANEXA D

S I T U A fi I A

debitului defalcat pe apartamente, respectiv spa˛ii cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„, 
la energie termic„

Numele ∫i prenumele proprietarului/Denumirea societ„˛ii comerciale .............................., 
str. .............................. nr. .........., bl. .........., sc. ..........., ap. ............

Datoria total„ ......................................................................................................... lei, din care:
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Œn anul ...........
Luna Facturi de energie termic„/lei Facturi de penalit„˛i/lei

Ianuarie
Februarie
Martie
Aprilie
Mai
Iunie
Iulie

August
Septembrie
Octombrie
Noiembrie
Decembrie 
TOTAL:

TOTAL DATORII/AN:

Dac„ debitele sunt mai mari de un an, se vor defalca datoriile pe fiecare an ∫i lun„ Ón
parte, conform tabelului de mai sus.

Declar pe propria r„spundere c„ valoarea Ónscris„ a datoriilor corespunde cu realitatea ∫i c„
aceast„ sum„ constituie obliga˛ia mea de plat„ pentru energia termic„, la data de
.............................. .

Act de identitate ............ seria ............ nr. ..................., eliberat de Poli˛ia ..............................
la data de .............................. .

Semn„tura proprietarului ..............................

Declar pe propria r„spundere c„ valorile Ónscrise corespund cu eviden˛ele asocia˛iei ∫i c„ Ón
prezen˛a mea a semnat pentru Ónsu∫irea obliga˛iei de plat„ proprietarul/reprezentantul Ómputernicit
desemnat de proprietar ∫i nimeni altcineva.

Pre∫edintele asocia˛iei,
................................................

Semn„tura ∫i ∫tampila

ANEXA E
ASOCIAfiIA DE PROPRIETARI Nr. ................

D E C L A R A fi I E

privind modalitatea de facturare

Prin prezenta declar, Ón numele asocia˛iei, c„ aceasta a ales ca modalitate de facturare
varianta ................................................................ conform art. 1 alin. (1) din Ordonan˛a de urgen˛„ 

[se va completa lizibil cu a), b) sau c)]
a Guvernului nr. 5/2003 ∫i c„ aceasta va fi aplicat„ tuturor apartamentelor care compun asocia˛ia.

Alegerea s-a f„cut pornindu-se de la op˛iunea manifestat„ de majoritatea proprietarilor
apartamentelor din asocia˛ie, conform Procesului-verbal nr. ............... din ..................... anexat Ón
copie la prezenta declara˛ie.

Pre∫edintele asocia˛iei, Loc pentru ∫tampil„
............................................................

(numele ∫i prenumele Ón clar)

Semn„tura



ANEXA F

T A B E L  C E N T R A L I Z A T O R

cu cota-parte de proprietate indiviz„ pentru apartamentele ∫i spa˛iile cu alt„ destina˛ie dec‚t cea de locuin˛„

de la bl. ..........., sc. ............, str. ........................ nr. ...........

Nr. Nr. Numele ∫i prenumele proprietarului/ Cota-parte indiviz„ 
crt. ap. Denumirea societ„˛ii comerciale de proprietate Semn„tura

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
.
.
.

Pre∫edintele asocia˛iei, Loc pentru ∫tampil„
............................................................

(numele ∫i prenumele Ón clar)

Semn„tura
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ANEXA G

ASOCIAfiIA DE PROPRIETARI Nr. ...........

D E C L A R A fi I E

Subsemnatul ................................., declar pe propria r„spundere c„ pe adresa domiciliului
meu din localitatea .............................................., str. ................................. nr. ..........., bl. ...........,
sc. ..........., et. ..........., ap. ..........., sectorul/jude˛ul ................................., este declarat sediul
social/punct de lucru al societ„˛ii comerciale ................................., Ónregistrat„ la registrul comer˛ului
cu nr. ......................, cod fiscal ................................., cod unic de Ónregistrare .........................., unde
nu se desf„∫oar„ efectiv activit„˛i/se desf„∫oar„ activit„˛i de .............................................................

(se va t„ia cu o linie, dup„ caz).

............................................
(numele ∫i prenumele Ón clar)

Semn„tura



ANEXA Nr. 3

N O R M A T I V  T E H N I C

privind condi˛iile de montare ∫i exploatare a sistemelor de repartizare a costurilor 

pentru Ónc„lzire ∫i ap„ cald„ de consum
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CAPITOLUL I
Dispozi˛ii generale

Art. 1. — Prezentul normativ tehnic este elaborat cu
respectarea prevederilor Legii serviciilor publice de
gospod„rie comunal„ nr. 326/2001, cu modific„rile ∫i
complet„rile ulterioare, ale Ordonan˛ei Guvernului
nr. 73/2002 privind organizarea ∫i func˛ionarea serviciilor
publice de alimentare cu energie termic„ produs„
centralizat, ale Legii locuin˛ei nr. 114/1996, republicat„, cu
modific„rile ∫i complet„rile ulterioare, ale Hot„r‚rii
Guvernului nr. 1.275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea Ón aplicare a prevederilor
Legii locuin˛ei nr. 114/1996, cu modific„rile ∫i complet„rile
ulterioare, ale Ordonan˛ei Guvernului nr. 85/2001 privind
organizarea ∫i func˛ionarea asocia˛iilor de proprietari,
aprobat„ cu modific„ri ∫i complet„ri prin Legea
nr. 234/2002, ale Hot„r‚rii Guvernului nr. 400/2003 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind organizarea ∫i
func˛ionarea asocia˛iilor de proprietari, cu modific„rile
ulterioare, ale Hot„r‚rii Guvernului nr. 933/2004 privind
contorizarea consumatorilor racorda˛i la sistemele publice
centralizate de alimentare cu energie termic„ ∫i ale
Ordinului ministrului lucr„rilor publice ∫i amenaj„rii teritoriului
∫i al ∫efului Departamentului pentru Administra˛ia Public„
Local„ nr. 29/N/1993 pentru aprobarea Normativului-cadru
privind contorizarea apei ∫i a energiei termice la popula˛ie,
institu˛ii publice ∫i agen˛i economici.

Art. 2. — (1) Prezentul normativ tehnic stabile∫te
condi˛iile ce trebuie Óndeplinite pentru montarea ∫i
exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor, pentru
Ónc„lzire ∫i ap„ cald„ de consum Ón imobile condominiale
Ón care s-a adoptat acest sistem de repartizare cu
respectarea urm„toarelor principii:

a) repartizarea echitabil„ a costurilor;
b) stimularea economisirii resurselor;
c) asigurarea eficien˛ei energetice;
d) responsabilit„˛ii fa˛„ de locatarii condominiului;
e) corel„rii cerin˛elor cu resursele;
f) conserv„rii mediului ∫i dezvolt„rii durabile;
g) asigur„rii securit„˛ii construc˛iilor Ómpotriva Ónghe˛ului.
(2) Prevederile prezentului normativ tehnic se aplic„

condominiilor existente, a c„ror alimentare cu energie
termic„ ∫i ap„ cald„ de consum a fost proiectat„ ∫i
realizat„ Ón sistem centralizat, fiind bran∫ate la re˛elele
publice de distribu˛ie a energiei termice, ∫i care au
instala˛iile interioare comune condominiului, unui tronson
sau unei sc„ri a acestuia.

(3) Prezentul normativ tehnic se poate aplica ∫i
condominiilor dotate la nivel de scar„ sau imobil cu
centrale termice sau cu punte termice proprii.

(4) Prevederile prezentului normativ tehnic se aplic„, de
asemenea, la proiectarea, executarea recep˛ionarea,
testarea ∫i emiterea agrementului tehnic, pentru sistemele
de repartizare a costurilor montate Ón imobilele
condominiale.

Art. 3. — Œn sensul prezentului normativ tehnic, no˛iunile
de mai jos se definesc dup„ cum urmeaz„:

3.1. agrement tehnic pentru produs — document scris ce
con˛ine o apreciere tehnic„ favorabil„ asupra aptitudinii de

utilizare, Ón conformitate cu cerin˛ele legii calit„˛ii Ón
construc˛ii, a unor produse, procedee sau echipamente;

3.2. agent termic sau purt„tor de energie termic„ — fluidul
utilizat pentru acumularea, transportul ∫i transferul energiei
termice;

3.3. caracteristica dispozitivului — rela˛ia dintre viteza de
contorizare ∫i temperatura lichidului de m„sur„ la un
repartitor de costuri bazate pe principiul evapor„rii;

3.4. clas„ metrologic„ — o clasificare conven˛ional„ a
contoarelor de ap„, prin care se stabile∫te valoarea
admisibil„ a debitului minim ∫i de tranzi˛ie, Ón func˛ie de
debitul nominal, astfel Ónc‚t eroarea tolerat„ s„ nu fie mai
mare de o anumit„ valoare stabilit„ prin acte normative;

3.5. c„dere de presiune — valoarea cu care se reduce
presiunea disponibil„ a apei cauzat„ de prezen˛a, Ón
circuitul de utilizare, a repartitorului de costuri de ap„ cald„
c‚nd prin acesta circul„ debitul nominal;

3.6. eroare tolerat„ — limita erorii admise de o norm„
de metrologie legal„ pentru aprobarea de model ∫i pentru
verificarea ini˛ial„ a contoarelor de ap„ cald„ folosite ca
repartitoare de costuri pentru ap„ cald„;

3.7. evaporare neutilizabil„ — cantitatea de lichid de
m„sur„ care se evapor„ la temperatura ambiant„, f„r„
aport de c„ldur„ din partea corpului de Ónc„lzire;

3.8. evaporare nominal„ — varia˛ia num„rului de unit„˛i
de pe scara gradat„ m„surat„ dup„ 210 zile pentru o
temperatur„ constant„ a lichidului de m„surare de 50ºC;

3.9. exploatarea repartitoarelor de costuri — presta˛ii de
servicii care fac parte din obiectul contractului Óncheiat Óntre
prestator ∫i asocia˛ia de proprietari/locatari ∫i care con˛in
cel pu˛in activit„˛i de:

a) citire a repartitoarelor de costuri pentru Ónc„lzire
∫i/sau ap„ cald„;

b) Óntre˛inerea repartitoarelor de costuri;
c) repartizarea pe apartamentele din condominiu a

contravalorii energiei termice pentru Ónc„lzire ∫i Ónglobat„ Ón
apa cald„ ∫i/sau a cantit„˛ilor de ap„ rece pentru
prepararea apei calde Ón vederea factur„rii consumurilor de
c„tre furnizori;

d) verificarea repartitoarelor de costuri pe toat„ perioada
de valabilitate a contractului;

3.10. factor de conversie — m„rime adimensional„ care
este folosit„ la conversia valorii afi∫ate de un repartitor de
costuri de c„ldur„ Ón valori adecvate pentru decontarea
costurilor pentru c„ldur„ ∫i care se determin„ pentru fiecare
combina˛ie corp de Ónc„lzire-repartitor de costuri ca un
produs dintre factorul de evaluare global ∫i factorul de
amplasare;

3.11. factor de amplasare — m„rime adimensional„ care
se determin„ Ón func˛ie de:

a) amplasarea incintelor Ónc„lzite fa˛„ de punctele
cardinale;

b) amplasarea incintelor Ónc„lzite pe verticala
condominiului;

c) amplasarea incintelor Ónc„lzite pe orizontala
condominiului;

d) num„rul ∫i dimensiunile coloanelor de distribu˛ie ce
trec prin incintele Ónc„lzite;

3.12. factor de evaluare global — m„rime adimensional„
utilizat„ la transformarea valorilor afi∫ate de repartitoarele



de costuri pentru Ónc„lzire Óntr-o form„ adecvat„ calculului
consumului de energie termic„ Ón func˛ie de:

a) puterea termic„ nominal„ a corpului de Ónc„lzire
stabilit„ Ón condi˛iile de referin˛„;

b) modificarea puterii termice a corpului de Ónc„lzire Ón
condi˛iile Ón care temperatura aerului din incint„ este mai
mic„ dec‚t temperatura aerului din condi˛iile de referin˛„,
Ón cazul repartitoarelor electronice de costuri cu un singur
senzor de m„sur„;

c) modificarea puterii termice a corpului de Ónc„lzire, a
temperaturii lichidului de m„sur„ ∫i la temperaturi ale
aerului din incint„ mai mici dec‚t cele stabilite Ón condi˛ii
de referin˛„, Ón cazul repartitoarelor de costuri cu
evaporare;

d) diferen˛a dintre temperatura m„surat„ cu sondele de
temperatur„ ∫i temperatura real„ a corpului de Ónc„lzire,
pentru diferite tipuri de suprafe˛e de transfer de c„ldur„, Ón
cazul repartitoarelor electronice de costuri;

e) transferul inegal de c„ldur„ de la agentul termic la
lichidul de m„sur„ pentru diferite tipuri de suprafe˛e de
transfer de c„ldur„, Ón cazul repartitoarelor de costuri cu
evaporare;

3.13. limit„ inferioar„ de temperatur„ — valoarea minim„
a temperaturii medii logaritmice nominale a agentului termic
din corpurile de Ónc„lzire la care poate fi utilizat repartitorul
de costuri pentru Ónc„lzire, fiind Ónscris„ Ón documenta˛ia
tehnic„ care Ónso˛e∫te repartitorul ∫i se noteaz„ cu tmin.
Pentru sistemele de Ónc„lzire alimentate Ón serie, aceasta
este temperatura medie logaritmic„ nominal„ a agentului
termic din ultimul corp de Ónc„lzire din seria de corpuri de
Ónc„lzire;

3.14. limit„ superioar„ de temperatur„ — valoarea
maxim„ a temperaturii medii logaritmice nominale a
agentului termic din corpurile de Ónc„lzire la care poate fi
utilizat repartitorul de costuri pentru Ónc„lzire;

3.15. raport de contorizare — raportul dintre viteza de
contorizare pentru o temperatur„ a lichidului de m„sur„ de
50ºC ∫i viteza de contorizare pentru o temperatur„ a
lichidului de m„sur„ de 20ºC;

3.16. repartitor electronic de costuri — repartitor de
costuri alimentat cu energie electric„, utilizat Ón sisteme de
repartizare a costurilor pentru energia termic„ ce servesc
la Ónregistrarea temperaturii integrate Óntr-o perioad„ de
timp dat„ utiliz‚nd una sau mai multe temperaturi
caracteristice. Indica˛ia necorectat„ afi∫at„ de repartitor este
o valoare aproximativ„ a integralei dup„ timp a temperaturii
caracteristice m„surate a corpului de Ónc„lzire sau integrala
Ón func˛ie de timp a diferen˛ei dintre temperatura suprafe˛ei
corpului de Ónc„lzire ∫i temperatura incintei;

3.17. repartitor de costuri cu evaporare — repartitor de
costuri nealimentat cu energie electric„ utilizat Ón sisteme
de repartizare a costurilor pentru energia termic„ ce
servesc la Ónregistrarea temperaturii integrate Óntr-o
perioad„ de timp dat„ av‚nd la baz„ principiul evapor„rii
unui lichid utiliz‚nd numai temperatura suprafe˛ei corpului
de Ónc„lzire sau a agentului termic. Indica˛ia necorectat„
afi∫at„ este o valoare aproximativ„ a integralei Ón func˛ie
de timp a temperaturii caracteristice m„surate a corpului de
Ónc„lzire;

3.18. senzor de temperatur„ — element de m„surare a
temperaturii care Ó∫i modific„ o caracteristic„ fizic„ Ón
func˛ie de varia˛ia de temperatur„ Óntre ni∫te limite stabilite
astfel Ónc‚t eroarea de liniaritate a varia˛iei propriet„˛ii fizice
s„ aib„ o valoare definitorie ∫i acceptat„;

3.19. standard de performan˛„ pentru serviciul de furnizare
a energiei termice — norma tehnic„ ce stabile∫te indicatorii

cantitativi ∫i nivelurile calitative pentru fiecare activitate
specific„ serviciilor energetice de interes local;

3.20. temperatur„ medie logaritmic„ nominal„ a agentului
termic — este temperatura pe baza c„reia se stabile∫te
domeniul de aplicabilitate a repartitoarelor de costuri ∫i se
calculeaz„ cu rela˛ia:

tt–trtm0 = ta + 
,

tt–ta
ln 

tr–ta

Ón care:
— tt= temperatura agentului termic la intrarea Ón corpul

de Ónc„lzire;
— tr = temperatura agentului termic la ie∫irea din corpul

de Ónc„lzire;
— ta = temperatura de referin˛„ a aerului din incinta

unde este montat corpul de Ónc„lzire fiind considerat„
20ºC;

3.21. temperatura nominal„ a apei calde — temperatura
apei calde, stabilit„ Ón standardul de performan˛„ ∫i Ón
contractul de furnizare;

3.22. temperatur„ de pornire — temperatura medie a
agentului termic din corpurile de Ónc„lzire, la sarcini termice
par˛iale ∫i pentru un debit de agent termic corespunz„tor
condi˛iilor de referin˛„, de la care repartitorul de costuri
pentru Ónc„lzire electronic Óncepe s„ Ónregistreze;

3.23. vitez„ de contorizare — viteza cu care se modific„
indicele unit„˛ilor afi∫ate Óntr-o unitate de timp;

3.24. vitez„ de evaporare — viteza de modificare a
nivelului lichidului de m„sur„; se exprim„ Ón milimetri pe
unitatea de timp.

Art. 4. — (1) Montarea sistemelor de repartizare a
costurilor se poate face numai de c„tre prestatori autoriza˛i,
pe baza unor proiecte avizate Ón condi˛iile legii.

(2) Contractele de livrare-montare ∫i/sau exploatare se
Óncheie Óntre asocia˛ia de proprietari/locatari ∫i prestator.

(3) Documenta˛ia tehnic„ ∫i economic„ Óntocmit„ de
prestator, dup„ avizarea acesteia de c„tre furnizorii de
energie termic„, se pune la dispozi˛ie ∫i se p„streaz„ de
c„tre pre∫edintele asocia˛iei de proprietari/locatari, care are
obliga˛ia ˛inerii la zi a C„r˛ii tehnice a construc˛iei.

(4) Œn cazul Ón care, conform legilor Ón vigoare, este
necesar„ ob˛inerea autoriza˛iei de construire, aceasta intr„
Ón sarcina asocia˛iei de proprietari/locatari.

CAPITOLUL II
Repartitoare de costuri pentru Ónc„lzire

SECfiIUNEA 1

Domeniu de aplicare

Art. 5. — (1) Montarea ∫i utilizarea sistemelor de
repartizare a costurilor de Ónc„lzire Ón cl„dirile de tip
condominiu se realizeaz„ numai Ón spa˛iile cu destina˛ie de
locuin˛„.

(2) Determinarea consumurilor aferente spa˛iilor cu alt„
destina˛ie se face numai cu mijloace de m„surare legale.

Art. 6. — Sistemele de repartizare a costurilor pentru
Ónc„lzire pot fi utilizate numai Ón cazul Ón care:

a) determinarea cantit„˛ii de energie termic„ pentru
Ónc„lzire se face cu un mijloc de m„surare legal, montat
pe bran∫amentul termic al condominiului Ón punctul de
delimitare/separa˛ie a instala˛iilor;

b) determinarea cantit„˛ii de combustibil utilizat pentru
prepararea local„ Ón centrale termice de scar„ sau de
imobil a agentului termic ∫i a apei calde se face cu un
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mijloc de m„surare legal care Ónregistreaz„ numai
consumul aferent centralei termice;

c) instala˛iile interioare de Ónc„lzire sunt exploatate Ón
condi˛iile prev„zute la art. 16;

d) pentru fiecare combina˛ie, corp de Ónc„lzire repartitor
de costuri se cunosc factorii de evaluare specifici prev„zu˛i
Ón SR-EN 834, respectiv SR-EN 835, factorii de amplasare
corespunz„tori pozi˛iei incintei Ónc„lzite Ón cadrul
condominiului, precum ∫i suprafa˛a echivalent„ termic ∫i
debitul de agent termic nominal;

e) elementele care asigur„ transferul de c„ldur„ c„tre
incint„ sunt direct accesibile;

f) Ónc„lzirea incintei nu se realizeaz„: prin pardoseal„,
prin plafon, cu aer cald, cu aeroterme, agentul termic
utilizat nu este aburul, precum ∫i Ón toate cazurile stabilite
de standardele SR-EN 834, respectiv SR-EN 835, identice
cu normele europene EN 834 ∫i EN 835;

g) repartitoarele de costuri ∫i robinetele termostatice au
agrement tehnic de produs;

h) corpurile de Ónc„lzire sunt dotate cu robinete
termostatice de reglare a debitului, astfel Ónc‚t s„ existe
posibilitatea regl„rii temperaturii Ón incinta Ón care sunt
montate corpurile de Ónc„lzire;

i) 100% din proprietarii spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„
prelua˛i Ón facturare individual„ au montate sisteme de
repartizare a costurilor pe toate corpurile de Ónc„lzire
racordate la instala˛ia interioar„ de distribu˛ie a energiei
termice din condominiu, condi˛ie ce trebuie respectat„ ∫i Ón
cazul imobilelor tip condominiu Ón care sunt constituite mai
multe asocia˛ii de proprietari/locatari, din care numai unul
are calitatea de titular de contract de furnizare a energiei
termice.

Art. 7. — Sistemele de repartizare a costurilor pentru
Ónc„lzire pot fi utilizate ∫i Ón condominiile Ón care exist„
corpuri de Ónc„lzire desprinse de la instala˛ia interioar„ de
distribu˛ie a energiei termice pentru Ónc„lzire.

SECfiIUNEA a 2-a

Condi˛ii de montare a repartitoarelor electronice de costuri

Art. 8. — (1) Pentru a fi montate ∫i utilizate,
repartitoarele electronice de costuri trebuie s„ Óndeplineasc„
cerin˛ele tehnice ∫i metrologice prev„zute Ón SR-EN 834.
Conformitatea cu aceste cerin˛e trebuie s„ rezulte din
documenta˛ia tehnic„ a produsului, declara˛ia de
conformitate a produc„torului sau, dup„ caz, certificatul de
conformitate emis de o unitate autorizat„, precum ∫i din
agrementul tehnic de produs dat Ón condi˛iile art. 44.

(2) Documenta˛ia tehnic„ a produsului trebuie s„ con˛in„
date despre:

a) temperatura de lucru ∫i condi˛iile de dep„∫ire
accidental„ a acesteia;

b) temperatura de depozitare;
c) stabilitatea ∫i rezisten˛a mecanic„ a tecilor de

protec˛ie a senzorilor de temperatur„;
d) posibilit„˛ile de demontare pentru Óntre˛inere ∫i

repara˛ii;
e) condi˛iile de mediu Ón care senzorii de temperatur„

lucreaz„ corect;
f) condi˛iile Ón care trebuie s„ func˛ioneze unitatea

central„ de calcul a repartitorului electronic de costuri;
g) capacitatea sursei de alimentare cu curent electric ∫i

perioada de timp Ón care aceasta poate s„ func˛ioneze Ón
condi˛ii de siguran˛„;

h) condi˛iile ∫i posibilit„˛ile de citire a afi∫ajului;
i) rezolu˛ia afi∫ajului;

j) erorile maxime acceptate, Ón func˛ie de diferen˛a
dintre temperatura medie a agentului termic din corpul de
Ónc„lzire ∫i temperatura de referin˛„ a aerului din incint„ la
debitul termic nominal de referin˛„;

k) valorile permise ale influen˛elor de natur„ electric„
asupra unit„˛ii de calcul, sondelor de temperatur„ sau
asupra cablurilor de racordare;

l) limitele de varia˛ie a vitezei de contorizare Ón func˛ie
de temperatura de func˛ionare ∫i gradul de corelare la
repartitoarele de costuri cu unul sau mai mul˛i senzori de
temperatur„;

m) condi˛iile de asigurare cu sigiliu sau alt tip de
protec˛ie care s„ Ómpiedice accesul neautorizat f„r„
deterior„ri vizibile.

Art. 9. — Œn cazul Ón care Ón condominiu sunt montate
mai multe tipuri de corpuri de Ónc„lzire, temperatura de
pornire pentru repartitoarele electronice de costuri montate
poate diferi de la un repartitor la altul cu cel mult 10% din
(tp — 20ºC), cu condi˛ia ca diferen˛a maxim„ dintre
temperaturile de pornire a repartitoarelor de costuri s„ nu
fie mai mare de 5 K.

Art. 10. — (1) Repartitoarele electronice de costuri pot
fi utilizate Ón sisteme de repartizare a costurilor Ón care
temperatura medie nominal„ de referin˛„ a agentului termic
este cuprins„ Óntre limita superioar„ ∫i cea inferioar„ de
temperatur„.

(2) Repartitoarele electronice de costuri cu un singur
senzor de temperatur„ se pot utiliza numai dac„ se
Óndeplinesc cumulativ urm„toarele condi˛ii:

a) limita inferioar„ de temperatur„ este mai mare de
55ºC;

b) pentru debitul termic nominal al corpului de Ónc„lzire
temperatura de pornire trebuie s„ fie mai mic„ sau cel
mult egal„ cu 0,3 x (tmin – 20ºC) + 20ºC pentru tmin mai
mare ori egal„ cu 60ºC sau mai mic„ ori cel mult egal„
cu 28ºC pentru limita inferioar„ de temperatur„ cuprins„
Óntre 55ºC ∫i 60ºC;

c) gradul de corelare este mai mic sau egal cu 0,3.
(3) Repartitoarele electronice de costuri cu doi sau mai

mul˛i senzori se utilizeaz„ obligatoriu Ón cazul Ón care limita
inferioar„ de temperatur„ este mai mic„ sau egal„ cu
55ºC. Œn acest caz diferen˛a de temperatur„ Óntre
temperatura de pornire ∫i temperatura de referin˛„ a aerului
din spa˛iul Ónc„lzit trebuie s„ fie mai mic„ sau cel mult
egal„ cu 5 K, iar gradul de corelare îc“ trebuie s„ fie mai
mic sau cel mult egal cu 0,67.

Art. 11. — Agrementul tehnic eliberat pentru procedura
de calcul utilizat„ la repartizarea costurilor cu repartitoare
de costuri trebuie s„ con˛in„:

a) coeficien˛ii de corec˛ie pentru calculul factorilor de
amplasare sau modul de determinare a acestora;

b) modul de prelevare ∫i Ónregistrare Ón fi∫ele de
eviden˛„ a datelor necesare calculului factorilor de evaluare
∫i al factorilor de amplasare;

c) modul de verificare a corectitudinii factorilor de
evaluare ∫i a factorilor de amplasare;

d) modul de calcul c‚nd se constat„ interven˛ii
frauduloase asupra repartitoarelor sau disfunc˛ionalit„˛i ale
acestora neimputabile locatarului, precum ∫i atunci c‚nd
accesul la repartitoare nu este posibil.

Art. 12. — Prestatorul are obliga˛ia amplas„rii corecte a
repartitorului electronic de costuri, Ón conformitate cu
documenta˛ia tehnic„ ∫i de montaj, astfel Ónc‚t s„ existe o
corelare c‚t mai bun„ Óntre indica˛iile afi∫ate ∫i transmisia
de c„ldur„ de la corpul de Ónc„lzire, Óntr-o plaj„ c‚t mai
larg„ de func˛ionare.
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Art. 13. — (1) Œn cadrul unui condominiu care are mai
multe contoare de energie termic„, toate corpurile de
Ónc„lzire pentru care se face reparti˛ia costurilor cu
repartitoare electronice de costuri de la un acela∫i contor
de energie termic„ vor avea montate repartitoare de costuri
de acela∫i tip ∫i de la acela∫i produc„tor.

(2) Repartitoarele electronice de costuri care au diferite
forme ale pieselor de prindere pentru adaptarea la diverse
tipuri de corpuri de Ónc„lzire nu sunt considerate ca fiind
de tipuri diferite. Variante ale aceluia∫i tip de repartitor de
costuri nu sunt considerate ca fiind de tipuri diferite.

Art. 14. — (1) Factorul global de evaluare va ˛ine
cont de:

a) caracteristicile constructive ∫i dimensionale ale
corpului de Ónc„lzire;

b) condi˛iile de montare, racordare ∫i de alimentare cu
agent termic ale corpului de Ónc„lzire;

c) caracteristicile constructive ale repartitorului de costuri;
d) efectul modific„rii temperaturii aerului din incinta

Ónc„lzit„ asupra modelului matematic al perechii corp de
Ónc„lzire — repartitor de costuri;

e) exactitatea de m„surare a temperaturilor luate Ón
considerare de c„tre repartitorul de costuri.

(2) Factorul global de evaluare sau o valoare
propor˛ional„ cu acesta va fi Ónscris„ pe repartitorul
electronic de costuri sau va face parte din documenta˛ia
tehnic„ predat„ de prestator.

(3) Fiecare repartitor electronic de costuri trebuie s„
aib„ Ónscris„ o serie de identificare.

Art. 15. — (1) Repartitoarele electronice de costuri pot
fi montate ∫i utilizate numai dac„ valoarea gradului de
corelare este bine determinat„.

(2) Œn cazul Ón care gradul de corelare este determinat
Ón alte condi˛ii dec‚t cele precizate Ón SR-EN 834, aceste
condi˛ii trebuie definite Ón documentele Óncheiate la darea
Ón exploatare a repartitoarelor, iar prestatorul garanteaz„ c„
aceste condi˛ii au fost definitorii pentru toate repartitoarele
montate Ón condominiu.

Art. 16. — (1) Instala˛iile de Ónc„lzire care se echipeaz„
cu sisteme de reparti˛ie a costurilor trebuie s„ Óntruneasc„
urm„toarele condi˛ii cumulative:

a) corpurile de Ónc„lzire trebuie echipate cu dispozitive
de reglare local„ a debitului cu posibilit„˛i de manevrare de
c„tre locatarul apartamentului, conforme cu prevederile
normei europene EN 215-1. Dispozitivele de reglare pot fi
de tipul robinetelor termostatate cu limit„ antiÓnghe˛
reglabil„ la minimum 6ºC, care Ón pozi˛ia îÓnchis complet“
s„ permit„ trecerea unui debit de agent termic, astfel Ónc‚t
Ón incinta Ón care este montat corpul de Ónc„lzire
temperatura aerului s„ nu scad„ sub 6ºC Ón condi˛iile unei
temperaturi exterioare definite ca temperatura minim„
conven˛ional„ de calcul pentru zona climateric„ respectiv„;

b) existen˛a unei regl„ri centralizate a temperaturii
agentului termic, din sta˛ia/centrala termic„ Ón func˛ie de
temperatura exterioar„;

c) instala˛ia interioar„ de distribu˛ie din condominiu
trebuie s„ fie echilibrat„ hidraulic, astfel Ónc‚t s„ fie
asigurat debitul de agent termic nominal prin fiecare corp
de Ónc„lzire Ón pozi˛ia îcomplet deschis“ a robinetului de
reglaj. Œnainte de montarea ∫i exploatarea sistemelor de
repartizare a costurilor, prestatorul va realiza echilibrarea
hidraulic„, atestat„ prin buletin de m„sur„tori. Se admite
neefectuarea echilibr„rii hidraulice Ón cazul Ón care nu s-au
adus modific„ri la instala˛iile interioare de Ónc„lzire din
condominiu fa˛„ de proiectul ini˛ial.

(2) Dispozitivele de reglare locale trebuie s„ asigure
posibilitatea de prereglare manual„ f„r„ dispozitive
speciale, Ón scopul controlului ∫i echilibr„rii hidraulice a

instala˛iei de distribu˛ie interioar„ a agentului termic pentru
regimul nominal ∫i asigur„rii limit„rii debitului prin corpurile
de Ónc„lzire Ón situa˛ia modific„rii permanente a debitului.

(3) Robinetul termostatic trebuie s„ asigure pe toat„
durata de via˛„ acelea∫i temperaturi Ón spa˛iile deservite
pentru acelea∫i pozi˛ii de reglaj setate pe dispozitivul de
reglare; pozi˛iile de reglaj de pe robinet trebuie s„
corespund„ acelora∫i temperaturi interioare Ón condi˛iile Ón
care sursa de c„ldur„ nu Ó∫i schimb„ caracteristicile.

Art. 17. — (1) Œn momentul d„rii Ón exploatare a
repartitoarelor electronice de costuri trebuie f„cut„ o
verificare general„ asupra stabilit„˛ii fix„rii, st„rii sigiliilor ∫i
asupra unor posibile defec˛iuni.

(2) Anual se va efectua o verificare de func˛ionare, care
const„ Ón stabilirea corectitudinii datelor furnizate de
repartitorul electronic de costuri ∫i a p„r˛ilor componente
ale acestuia; ecranul, sursa de alimentare cu energie
electric„, unitatea central„ de calcul, sigiliile, senzorii de
temperatur„ ∫i, dac„ este cazul, sistemele de transmitere
a datelor.

(3) Sursa de alimentare cu energie electric„ trebuie s„
aib„ inscrip˛ionat„ data de fabrica˛ie, iar Ón documenta˛ia
tehnic„ ce Ónso˛e∫te repartitorul trebuie men˛ionate data la
care s-a pus Ón func˛iune alimentarea cu energie electric„,
precum ∫i data la care urmeaz„ s„ fie Ónlocuit„ sursa.

(4) Œnainte de fiecare Ónlocuire a sursei de energie
electric„ se vor verifica elementele de contact,
Óndep„rt‚ndu-se oxizii sau depunerile, a∫a Ónc‚t s„ se
asigure un contact electric bun.

(5) Dup„ Ónlocuirea bateriilor se reface sigilarea.
(6) Dup„ fiecare verificare anual„ sau ori de c‚te ori

este necesar„ verificarea, se va Ónscrie Ón fi∫a de eviden˛„
a repartitorului factorul de evaluare global sau cifra
propor˛ional„ cu acesta.

SECfiIUNEA a 3-a

Condi˛ii de montare a repartitoarelor de costuri cu evaporare

Art. 18. — (1) Pentru a fi montate ∫i utilizate,
repartitoarele de costuri cu evaporare trebuie s„
Óndeplineasc„ urm„toarele condi˛ii:

a) carcasa repartitorului de costuri cu evaporare trebuie
s„ asigure o stabilitate ∫i o rezisten˛„ mecanic„
corespunz„toare, astfel Ónc‚t Ón timpul montajului ∫i pe
durata utiliz„rii s„ nu aib„ loc deform„ri care s„ afecteze
func˛ionarea;

b) transferul de c„ldur„ spre lichidul de m„sur„ trebuie
s„ fie uniform pe toat„ lungimea scalei;

c) corpul aparatului nu trebuie s„ reduc„ viteza de
evaporare cu mai mult de 15%;

d) fiola cu lichidul de m„sur„ ∫i scara gradat„ trebuie
amplasate Ón carcasa aparatului, astfel Ónc‚t grada˛ia 0 ∫i
nivelul lichidului din fiol„ pentru valoarea 0 s„ coincid„ cu
o abatere de cel mul ± 0,75 mm;

e) fiola cu lichidul de m„sur„ trebuie s„ fie rezistent„
la ac˛iunea chimic„ a lichidului de m„sur„ ∫i s„ aib„ un
grad de transparen˛„ suficient pentru a se putea vedea
nivelul lichidului de m„sur„ pe scara de m„sur„;

f) volumul de lichid, inclusiv valoarea alocat„ pentru
evaporarea neutilizabil„, nu trebuie s„ dep„∫easc„ 5 cm3;

g) toleran˛a admisibil„ pentru valorile afi∫ate nu trebuie
s„ dep„∫easc„ 2%;

h) gradul de umplere cu lichid a fiolei trebuie realizat
cu o precizie de ± 0,5 mm;

i) la temperatura de 20ºC, cantitatea de ap„ absorbit„
din aerul cu o umiditate relativ„ de 77% nu va dep„∫i 2%
Ón volum. Lichidele de m„sur„ care au alte propriet„˛i
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higroscopice pot fi utilizate numai dac„ este Óndeplinit„
condi˛ia ca raportul de contorizare s„ fie mai mare sau cel
pu˛in egal cu 3 + 2 x Ra pentru un con˛inut de
ap„ absorbit din aer, la echilibru, de 6%, unde Ra
reprezint„ con˛inutul de ap„ Ón procente de volum Ón
condi˛ii de satura˛ie pentru o umiditate relativ„ de 77%
pentru 2 ≤ Ra ≤ 6;

j) umplerea fiolei peste grada˛ia zero a scalei, pentru
compensarea evapor„rii Ón perioada de nefunc˛ionare a
Ónc„lzirii, trebuie s„ ˛in„ cont de evaporarea lichidului de
m„sur„ la o temperatur„ de 20ºC pe o perioad„ de
120 de zile. Œn cazul Ón care condi˛iile de referin˛„ stabilesc
o temperatur„ medie a turului agentului termic mai mic„ de
60ºC, umplerea suplimentar„ trebuie s„ fie calculat„ pentru
o perioad„ de cel pu˛in 220 de zile;

k) toate p„r˛ile componente ale repartitorului de costuri
cu evaporare, care pot avea o influen˛„ asupra
corectitudinii m„sur„torilor, trebuie prev„zute cu sigiliu sau
alt tip de protec˛ie, care s„ Ómpiedice accesul neautorizat
f„r„ producerea de deterior„ri vizibile;

l) spa˛iul dintre liniile gradate trebuie s„ fie mai mare
de 0,7 mm, cu o abatere mai mic„ de ±0,3 mm fa˛„ de
pozi˛ia rezultat„ din calcul;

m) scara de m„sur„ trebuie s„ asigure o stabilitate
mecanic„ ∫i o rezisten˛„ termic„, astfel Ónc‚t rezultatul
citirilor s„ nu fie influen˛at de condi˛iile de montaj sau de
exploatare;

n) s„ se permit„ identificarea consumului, fie printr-o
scar„ de consum, fie prin Ónscrierea unui coeficient de
propor˛ionalitate corelat cu factorul global de evaluare;

o) s„ existe o serie de identificare pentru fiecare
repartitor;

p) s„ realizeze Ómpreun„ cu corpul de Ónc„lzire un
grad de corelare, determinat Ón condi˛ii de referin˛„, av‚nd
c < 0,3;

q) gradul de corelare este bine determinat, iar dac„
acesta este determinat Ón alte condi˛ii dec‚t cele de
referin˛„, aceste condi˛ii trebuie definite Ón documentele
Óncheiate la darea Ón exploatare a repartitoarelor, iar
prestatorul garanteaz„ c„ aceste condi˛ii au fost definitorii
pentru toate repartitoarele montate Ón condominiu.

(2) Condi˛iile de montare ∫i utilizare vor fi precizate Ón
documenta˛ia tehnic„, asumate prin declara˛ia de
conformitate, ∫i Ón agrementul tehnic de produs dat Ón
condi˛iile art. 44.

Art. 19. — Repartitoarele de costuri cu evaporare pot fi
utilizate dac„ Óndeplinesc urm„toarele condi˛ii de instalare
∫i utilizare:

a) temperatura medie logaritmic„ nominal„ a agentului
termic Ón corpul de Ónc„lzire este mai mare de 55ºC;

b) pentru repartitoarele de costuri cu evaporare care au
un raport de contorizare mai mic de 12 sau o evaporare
nominal„ mai mic„ de 60 mm, limita inferioar„ a
temperaturii medii logaritmice nominale trebuie s„ fie mai
mare de 60ºC;

c) pentru repartitoarele de costuri cu evaporare care au
un raport de contorizare mai mare sau egal cu 12, un
con˛inut de ap„ Ón lichidul de m„sur„ mai mic de 4% ∫i o
evaporare nominal„ mai mare sau egal„ cu 60 mm, limita
inferioar„ de temperatur„ trebuie s„ fie mai mare de 55ºC;

d) fixarea repartitorului de costuri cu evaporare trebuie
s„ asigure transferul de c„ldur„ ∫i durabilitatea amplas„rii
acestuia;

e) montarea repartitorului de costuri cu evaporare pe
corpul de Ónc„lzire trebuie s„ realizeze o corelare suficient
de bun„ Óntre valoarea afi∫at„ ∫i transferul de c„ldur„ Óntre
corpul de Ónc„lzire ∫i incint„. Punctul Ón care se monteaz„

repartitorul de costuri cu evaporare se alege astfel Ónc‚t
agentul termic s„ fi parcurs 25% din traseu prin corpul de
Ónc„lzire;

f) montarea repartitoarelor de costuri cu evaporare
trebuie realizat„ astfel Ónc‚t Ón Óntregul condominiu s„ fie
aplicat„ aceea∫i regul„ de montare cu o abatere pe
Ón„l˛ime pe corpurile de Ónc„lzire, care s„ nu fie mai mare
de ± 10 mm;

g) repartitoarele de costuri cu evaporare montate Ón
condominiu trebuie s„ fie de acela∫i tip ∫i de la acela∫i
produc„tor, cu o caracteristic„ a dispozitivului de acela∫i tip;

h) Ón cazul utiliz„rii sistemelor de Ónc„lzire care au
corpuri de Ónc„lzire Ónseriate, montarea repartitoarelor de
costuri cu evaporare se poate realiza numai dac„ se
determin„ temperatura de intrare ∫i ie∫ire a agentului
termic din fiecare corp de Ónc„lzire din seria de corpuri de
Ónc„lzire ∫i dac„ aceste temperaturi se Óncadreaz„ Ón cele
definite la lit. a), b) ∫i c). 

Art. 20. — (1) Œn cazul mont„rii repartitoarelor de costuri
cu evaporare, prevederile art. 11, 12 ∫i 13 se aplic„ Ón
mod corespunz„tor. 

(2) Instala˛iile interioare de Ónc„lzire trebuie s„
Óndeplineasc„ cerin˛ele prev„zute la art. 16. 

Art. 21. — (1) Œn momentul d„rii Ón exploatare a
repartitoarelor de costuri cu evaporare trebuie f„cut„ o
verificare general„ asupra stabilit„˛ii fix„rii, st„rii sigiliilor ∫i
asupra unor posibile defec˛iuni. 

(2) Se va verifica culoarea de identificare a lichidului de
m„sur„, care trebuie s„ fie aceea∫i pentru toate
repartitoarele de costuri cu evaporare din condominiu. 

(3) Fiolele cu lichid de m„sur„ se schimb„ anual, iar
culoarea lichidului de m„sur„ din fiol„ va fi diferit„ de la
un an la altul. 

(4) Dup„ Ónlocuirea fiolelor se va reface sigilarea. 
(5) Dup„ Ónlocuirea fiolei cu lichid de m„sur„ se va

Ónscrie Ón fi∫a de eviden˛„ a repartitorului culoarea
lichidului, factorul de evaluare global ori o cifr„
propor˛ional„ cu acesta sau, dup„ caz, scara scalei de
m„sur„. 

SECfiIUNEA a 4-a 

Montarea repartitoarelor de costuri pentru Ónc„lzire 

Art. 22. — Œn cazul Ón care asocia˛ia de proprietari/
locatari stabile∫te ca repartizarea consumurilor individuale
de energie termic„ pentru Ónc„lzire s„ se realizeze
utiliz‚ndu-se sisteme de repartizare a costurilor de
Ónc„lzire, se vor parcurge urm„toarele etape: 

a) Asocia˛ia de proprietari solicit„ de la furnizorul de
energie termic„, prin reprezentantul s„u legal, tipul de
repartitoare de Ónc„lzire care satisfac cerin˛ele tehnice de
montare din cadrul condominiului. Furnizorul are obliga˛ia
confirm„rii parametrilor Ón maximum 15 zile de la primirea
solicit„rii. 

b) Reprezentantul legal al asocia˛iei de proprietari/
locatari va face inventarul tuturor corpurilor de Ónc„lzire din
spa˛iile cu destina˛ie de locuin˛„ din condominiul respectiv,
inclusiv, dac„ este cazul, al celor din spa˛iile desprinse
par˛ial de la sistemul de alimentare centralizat„ cu energie
termic„. 

c) Asocia˛ia de proprietari/locatari titular„ a contractului
de furnizare transmite cereri de ofert„ mai multor prestatori
autoriza˛i. Œn cererea de ofert„ se va preciza num„rul
corpurilor de Ónc„lzire, cu men˛ionarea num„rului total de
apartamente din condominiu, num„rului de apartamente
desprinse par˛ial ∫i total de la sistemul de alimentare
centralizat„ cu energie termic„, precum ∫i o copie dup„
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r„spunsul furnizorului de energie termic„ privind tipul de
repartitoare care se pot utiliza. 

d) Ofertele transmise de prestatori vor con˛ine cel pu˛in
urm„toarele informa˛ii: 

1. copie dup„ autoriza˛ia de montare ∫i exploatare a
sistemelor de repartizare a costurilor, eliberat„ de
A.N.R.S.C.; 

2. tipul ∫i num„rul repartitoarelor de costuri de energie
termic„ ce se propun a se monta; 

3. copie dup„ agrementul tehnic de produs eliberat Ón
condi˛iile art. 44; 

4. dac„ este necesar, ob˛inerea autoriza˛iei de
construire, Ón condi˛iile legii, ∫i costurile aferente; 

5. tipul ∫i num„rul arm„turilor care urmeaz„ a fi
montate; 

6. costurile, defalcate pe furnitura livrat„, montajul
acesteia ∫i exploatarea repartitoarelor de costuri; 

7. costurile aproximative pentru realizarea echilibr„rii
hidraulice a re˛elei de distribu˛ie interioar„, incluz‚nd Ón
aceasta ∫i corpurile de Ónc„lzire; 

8. perioada de garan˛ie ∫i garan˛iile acordate; 
9. modul de citire ∫i intervalul dintre dou„ citiri ale

repartitoarelor de costuri; 
10. condi˛ii de suspendare a contractului ∫i de reziliere

a acestuia de c„tre asocia˛ia de proprietari/locatari; 
11. modelul de contract aprobat de autoritatea de

reglementare competent„. 
e) Dup„ primirea ∫i analiza ofertelor Ón comitetul

executiv al asocia˛iei de proprietari/locatari se convoac„
adunarea general„ a proprietarilor Ón vederea aprob„rii
Óncheierii contractului cu unul dintre prestatori, dac„ sunt
Óndeplinite condi˛iile prev„zute la art. 6 lit. h). 

f) Œn cazul Ón care Ón condominiu exist„ dou„ sau mai
multe asocia˛ii care sunt alimentate de la un singur
bran∫ament termic comun tuturor asocia˛iilor din
condominiu, hot„r‚rea adun„rii generale a proprietarilor
prev„zut„ la lit. e) va fi comun„ pentru toate asocia˛iile de
proprietari/locatari din condominiu. Etapele prev„zute la
lit. b) ∫i e) vor fi parcurse de toate asocia˛iile de
proprietari/locatari din condominiu, iar contractul cu
prestatorul va fi semnat de toate asocia˛iile de
proprietari/locatari din condominiu. Reprezentantul asocia˛iei
de proprietari/locatari, titular„ a contractului de furnizare,
are obliga˛ia, sub sanc˛iunea nulit„˛ii contractului cu
prestatorul, de a face cunoscut„ Ón scris inten˛ia de
montare a sistemelor de repartizare a costurilor pentru
Ónc„lzire celorlalte asocia˛ii de proprietari/locatari din
condominiu. 

g) Prestatorul are obliga˛ia, sub sanc˛iunea nulit„˛ii
contractului, s„ fac„ toate investiga˛iile necesare pentru a
stabili num„rul de asocia˛ii de proprietari/locatari din
condominiu. 

Art. 23. — (1) La montarea repartitoarelor de costuri
prestatorul va Óndeplini toate condi˛iile prev„zute Ón
sec˛iunea a 2-a sau a 3-a, dup„ caz. 

(2) Se interzic montarea, punerea Ón func˛iune, utilizarea
∫i exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor care nu
Óndeplinesc condi˛iile tehnice impuse Ón prezentul normativ
tehnic sau Ón cazul Ón care condi˛iile de furnizare a
agentului termic nu Óndeplinesc condi˛iile specifice cerute
de normele tehnice Ón vigoare. 

Art. 24. — Œn cadrul echilibr„rii hidraulice sunt obligatorii
verificarea ∫i, eventual, Ónlocuirea, Ómpreun„ cu furnizorul
de energie termic„, a diafragmei de pe bran∫amentul
termic sau montarea regulatoarelor de presiune, astfel Ónc‚t
cu robinetele de reglaj montate pe corpurile de Ónc„lzire
deschise complet ∫i cu vanele de separare de la

bran∫amentul termic deschise complet s„ se asigure debitul
termic nominal prin corpurile de Ónc„lzire, indiferent de
varia˛iile de debit ∫i de presiune din re˛eaua de distribu˛ie. 

Art. 25. — Programul de calcul cu care se face
repartizarea costurilor, conform indica˛iilor repartitoarelor de
costuri de Ónc„lzire, trebuie s„ poat„ aplica coeficien˛i de
corec˛ie care s„ ˛in„ cont de: 

— amplasarea incintelor Ónc„lzite fa˛„ de punctele
cardinale; 

— amplasarea incintelor Ónc„lzite pe verticala
condominiului (parter, etaj intermediar sau ultimul etaj); 

— amplasarea incintelor Ónc„lzite pe orizontala
condominiului (pe col˛ sau Óntre alte incinte Ónc„lzite); 

— num„rul ∫i dimensiunile coloanelor de distribu˛ie ce
trec prin apartamente. 

CAPITOLUL III 
Repartitoare de costuri pentru ap„ cald„ 

SECfiIUNEA 1 

Domeniu de aplicare 

Art. 26. — (1) Montarea ∫i utilizarea sistemelor de
repartizare a costurilor pentru apa cald„ Ón cl„dirile de tip
condominiu se fac Ón spa˛iile cu destina˛ie de locuin˛„ ∫i la
p„r˛ile comune ale condominiului. 

(2) Determinarea consumurilor aferente spa˛iilor cu alt„
destina˛ie se face numai cu mijloace de m„surare legale. 

Art. 27. — Sistemele de repartizare a costurilor pentru
ap„ cald„ pot fi utilizate numai dac„: 

a) determinarea cantit„˛ii de ap„ ∫i de energie termic„
Ónglobat„ Ón apa cald„, livrat„ de un furnizor de energie
termic„, se face cu un mijloc de m„surare legal, montat
pe bran∫amentul de ap„ cald„ al condominiului Ón punctul
de delimitare/separare; 

b) temperatura minim„ de furnizare a apei calde de
consum Ón punctul de delimitare/separare a instala˛iilor este
de 45ºC, Ón condi˛ii de consum redus; 

c) pentru 100% din proprietarii spa˛iilor cu destina˛ie de
locuin˛„ prelua˛i Ón facturare individual„, precum ∫i Ón toate
punctele aferente p„r˛ilor comune unde se utilizeaz„ ap„
cald„ se monteaz„ repartitoare de costuri pentru ap„
cald„, condi˛ie ce trebuie respectat„ ∫i Ón cazul imobilelor
tip condominiu Ón care sunt constituite mai multe asocia˛ii
de proprietari/locatari, dintre care numai unul are calitatea
de titular de contract de furnizare pentru ap„ cald„. 

SECfiIUNEA a 2-a 

Condi˛ii de montare a repartitoarelor de costuri 

pentru ap„ cald„ 

Art. 28. — Repartizarea costurilor pentru energia
termic„ Ónglobat„ Ón apa cald„ proprietarilor spa˛iilor cu
destina˛ie de locuin˛„, Ón lipsa utiliz„rii unor mijloace de
m„surare legale individuale, se poate realiza numai cu
sisteme de repartizare a costurilor Ón condi˛iile tehnice
stabilite Ón prezenta norm„ tehnic„. 

Art. 29. — (1) Contoarele de ap„ cald„ care au
aprobare de model ∫i verificare metrologic„ ini˛ial„ pot fi
utilizate ca repartitoare de costuri pentru ap„ cald„. 

(2) Pentru garantarea corectitudinii Ónregistr„rilor ∫i
Óncadrarea Ón erorile tolerate maxim admisibile, dup„
montare ∫i punere Ón func˛iune, contoarele de ap„ cald„
folosite ca repartitoare de costuri se vor supune controlului
metrologic legal. Din punct de vedere economic se
recomand„ ca la expirarea termenului scadent de verificare
metrologic„ contoarele de ap„ cald„ folosite ca repartitoare
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de costuri s„ fie Ónlocuite, Óntruc‚t costurile verific„rii
metrologice ∫i ale eventualelor repara˛ii sau recondi˛ion„ri
pot fi mai mari dec‚t cele cu achizi˛ionarea unor aparate noi. 

(3) Marcajele metrologice aplicate sub form„ de sigiliu
sunt supuse dispozi˛iilor legale referitoare la sigiliile statului
∫i beneficiaz„ de aceea∫i protec˛ie juridic„. 

(4) Repartitoarele de costuri pentru ap„ cald„ care au
fost scoase din sistemul de repartizare a costurilor pentru
ap„ cald„ Ón vederea repar„rii, modific„rii sau Ón cazul Ón
care integritatea sigiliilor a fost deteriorat„ se pot monta
numai dup„ o nou„ verificare metrologic„. 

Art. 30. — Indica˛iile contoarelor de ap„ cald„ utilizate
ca repartitoare de costuri nu pot fi folosite Ón tranzac˛ii
comerciale sau ca baz„ pentru stabilirea de tarife, taxe,
impozite ∫i altele. 

Art. 31. — Persoanele juridice care monteaz„ sau
Óntre˛in contoarele de ap„ cald„ utilizate ca repartitoare de
costuri Ón condominii, precum ∫i cele care calculeaz„
repartizarea costurilor pe baza indica˛iilor repartitoarelor de
costuri pentru ap„ cald„ trebuie s„ fie autorizate de
autoritatea na˛ional„ de reglementare competent„. 

Art. 32. — Pentru a fi montate ∫i utilizate ca
repartitoare de costuri, contoarele de ap„ cald„ trebuie s„
Óndeplineasc„ urm„toarele condi˛ii: 

a) eroarea tolerat„ s„ fie de maximum ±5% Ón zona
inferioar„, pentru un domeniu de debit cuprins Óntre Qmin
∫i Qt, ∫i de maximum ±3% Ón zona superioar„ Óntre Qt
∫i Qmax; 

b) s„ reziste f„r„ deteriorarea sau schimbarea
propriet„˛ilor lor metrologice Ón cazul Ón care sunt supuse
invers„rii accidentale a sensului de curgere ∫i s„ nu
permit„ Ónregistrarea curgerii Ón sens invers prin construc˛ia
lor sau Ómpreun„ cu alte dispozitive cu care se monteaz„
Ón instala˛ie; 

c) s„ nu creeze o c„dere de presiune Ón circuit, la
debitul maxim, care s„ dep„∫easc„ 0,3 bari; 

d) dispozitivul indicator trebuie s„ permit„ citirea sigur„,
u∫oar„ ∫i neambigu„ a valorilor afi∫ate, Ón„l˛imea real„ sau
aparent„ a cifrelor trebuie s„ fie mai mare de 4 mm, iar
unit„˛ile ∫i multiplii vor fi de culoare neagr„ ∫i submultiplii
de culoare ro∫ie; 

e) dispozitivul indicator trebuie s„ poat„ Ónregistra un
volum corespunz„tor pentru cel pu˛in 1.999 de ore de
func˛ionare la debitul nominal, f„r„ revenire la zero; 

f) pot fi echipate cu un dispozitiv de reglare sigilabil
care permite modificarea rela˛iei dintre valoarea indicat„ ∫i
valoarea adev„rat„ a volumului trecut prin repartitorul de
costuri pentru ap„ cald„. Acest dispozitiv este obligatoriu
pentru cele care utilizeaz„ ac˛iunea vitezei apei asupra
rota˛iei unei p„r˛i mobile; 

g) s„ se prezinte clar ∫i lizibil, separat sau grupat, pe
carcas„, pe cadranul indicatorului sau pe pl„cu˛a de
identificare urm„toarele informa˛ii: 

— denumirea ori numele comercial al produc„torului sau
marca sa comercial„; 

— clasa metrologic„ ∫i debitul nominal Qn; 
— anul fabrica˛iei ∫i num„rul de serie; 
— una sau dou„ s„ge˛i, care s„ indice sensul curgerii; 
— op˛ional, simbolul aprob„rii de model; 
— presiunea maxim„ de lucru Ón bari, dac„ aceasta

poate dep„∫i 10 bari; 
— litera V sau H Ón situa˛iile Ón care repartitorul poate

func˛iona corect numai Ón pozi˛ie vertical„ (V) sau
orizontal„ (H); 

— literele RC, la montare, c‚nd este utilizat ca repartitor
de costuri;

h) s„ includ„ dispozitive de protec˛ie care pot fi sigilate
astfel Ónc‚t at‚t Ónainte, c‚t ∫i dup„ instalarea corect„ a lor
s„ nu fie posibil„ demontarea sau modificarea pozi˛iei
acestora sau a dispozitivului lor de reglare, f„r„
deteriorarea vizibil„ a dispozitivului de protec˛ie; 

i) pentru modelul care a fost aprobat trebuie ca, dup„
fiecare Óncercare de uzur„ accelerat„ ∫i dup„ Óncercarea
de rezisten˛„ la ∫oc termic, varia˛ia curbei erorilor s„ nu
dep„∫easc„ valorile admise de normele metrologice Ón
vigoare; 

j) Ón cazul Ón care erorile m„surate la verificarea ini˛ial„
pentru debitul minim, de tranzi˛ie ∫i maxim sunt de acela∫i
semn, aparatul de m„sur„ trebuie s„ fie reglat astfel Ónc‚t
nici una dintre erori s„ nu dep„∫easc„ jum„tate din
eroarea tolerat„; 

k) s„ reziste la temperatura de 90ºC ∫i la presiunea
pentru care este proiectat, denumit„ presiune maxim„ de
lucru, f„r„ defecte Ón func˛ionare, scurgeri, infiltr„ri prin
pere˛i sau deform„ri permanente. Valoarea minim„ a
presiunii de lucru este de 10 bari; 

l) certificatul de aprobare de model trebuie s„ prevad„
ca Óncercarea de exactitate, la verificarea ini˛ial„, s„ fie
efectuat„ cu ap„ cald„; 

m) s„ fie realizate din materiale adecvate domeniului lor
de utilizare, rezistente la coroziune intern„ ∫i extern„
normal„ ∫i la varia˛ii posibile ale temperaturii apei Ón
intervalul 0ºC—110ºC. 

Art. 33. — Montarea sistemelor de repartizare a
costurilor pentru ap„ cald„, Ón spa˛iile cu destina˛ie de
locuin˛„ sau Ón spa˛iile care constituie p„r˛i comune ale
condominiului, se poate realiza numai de persoane juridice
care au autoriza˛ie de v‚nzare ∫i montare eliberat„ de
Biroul Rom‚n de Metrologie Legal„. 

Art. 34. — Persoanele juridice pot monta sisteme de
repartizare a costurilor pentru ap„ cald„ doar dac„ sunt
Óndeplinite condi˛iile prev„zute la art. 27, 31, 32 ∫i 33. 

Art. 35. — La montarea repartitoarelor de costuri se va
asigura: 

a) realizarea montajului, astfel Ónc‚t repartitoarele de
costuri montate s„ Ónregistreze consumurile de ap„ de la
toate obiectele sanitare; 

b) realizarea unei lungimi rectilinii f„r„ arm„turi Ónainte
∫i dup„ repartitor, conform indica˛iilor produc„torului; 

c) pozi˛ia de montare indicat„ de produc„tor, orizontal„
sau vertical„, s„ fie respectat„ cu stricte˛e, nefiind permis„
vreo abatere de la pozi˛ia de montare, dec‚t dac„ aceast„
posibilitate este explicit„ Ón documenta˛ia de montaj dat„
de produc„tor ∫i dac„ prin aceasta nu se modific„ clasa
metrologic„; 

d) respectarea proiectului de montaj, care va avea Ón
vedere minimizarea num„rului de repartitoare de costuri de
ap„ montate. Proiectele utilizate pentru montarea
repartitoarelor de costuri pentru ap„ cald„ pot fi solu˛ii-
cadru aprobate de Ministerul Transporturilor, Construc˛iilor
∫i Turismului; 

e) regula general„ de montare a unui singur repartitor
de costuri de ap„ Ón subsolul condominiului, care s„
Ónregistreze consumul total de ap„ cald„ al instala˛iilor
sanitare ale unui aceluia∫i apartament. Montarea se poate
face ∫i Ón spa˛iul cu destina˛ie de locuin˛„ a proprietarului,
Ón cazul Ón care, datorit„ configura˛iei condominiului sau din
considerente economice, montarea unui singur repartitor de
costuri nu se poate realiza sau nu se justific„. Œn aceast„
situa˛ie ∫i dac„ din punctul de vedere al asigur„rii
rezisten˛ei construc˛iei este necesar, se pot monta
maximum 3 repartitoare de costuri pentru ap„ cald„ Ón
acela∫i spa˛iu cu destina˛ie de locuin˛„; 
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f) montarea unui dispozitiv de re˛inere a impurit„˛ilor ∫i
a unui dispozitiv de sens, Ón cazul Ón care amplasarea
repartitorului de costuri se realizeaz„ Ón spa˛iul cu
destina˛ie de locuin˛„; 

g) ca leg„tura de la coloana de distribu˛ie p‚n„ la
repartitorul de costuri s„ fie fixat„ de elementele de
construc˛ie, astfel Ónc‚t s„ nu poat„ fi modificat„ pozi˛ia
acestuia fa˛„ de pozi˛ia ini˛ial„ de montaj; 

h) montarea unor dispozitive antifraudare sigilabile, Ón
cazul Ón care repartitorul de costuri pentru ap„ cald„ poate
fi fraudat. Filtrul pentru impurit„˛i ∫i clapeta de re˛inere vor
fi, de asemenea, sigilate; 

i) realizarea sigil„rii, Ón a∫a fel Ónc‚t s„ nu se poat„
interveni neautorizat f„r„ deteriorarea vizibil„ a sistemului
de sigilare; 

j) bu∫onarea ∫i sigilarea tuturor racordurilor care nu trec
prin repartitor; 

k) montarea unui dispozitiv de re˛inere a impurit„˛ilor,
general pentru tot condominiul. 

SECfiIUNEA a 3-a

Montarea repartitoarelor de costuri pentru ap„ cald„

Art. 36. — Œn cazul Ón care asocia˛ia de
proprietari/locatari stabile∫te ca repartizarea individual„ a
consumurilor de energie termic„ pentru apa cald„ s„ se
realizeze utiliz‚ndu-se sisteme de repartizare a costurilor,
este necesar„ parcurgerea urm„toarelor etape:

a) Asocia˛ia de proprietari/locatari solicit„ de la furnizorul
de energie termic„ prin reprezentantul s„u legal
confirmarea scris„ a parametrilor apei calde. Parametrii
apei calde constau Ón valoarea temperaturii nominale
garantate la intrarea Ón condominiu — de regul„ 60ºC —
∫i abaterea maxim„ fa˛„ de aceast„ temperatur„ pe toat„
durata de furnizare. Furnizorul are obliga˛ia confirm„rii
parametrilor Ón maximum 15 zile de la primirea solicit„rii.
O copie dup„ confirmarea parametrilor va fi transmis„ ca
anex„ la cererile de ofert„ prev„zute la litera e).

b) Reprezentantul legal al asocia˛iei va aduce la
cuno∫tin˛„ comitetului executiv valoarea abaterii maxime a
temperaturii apei calde. Œn cazul Ón care se constat„ c„
furnizorul nu poate asigura Ón punctul de
delimitare/separare a instala˛iilor o temperatur„ minim„ de
furnizare a apei calde de 45ºC, nu se vor monta ∫i nu vor
fi utilizate repartitoare de costuri pentru ap„ cald„, chiar
dac„ celelalte condi˛ii sunt Óndeplinite.

c) Reprezentantul legal al asocia˛iei de
proprietari/locatari va solicita de la membrii asocia˛iei
acceptul scris privind montarea sistemelor de repartizare a
costurilor pentru ap„, repartizarea acestor costuri pe baza
repartitoarelor de costuri pentru ap„.

d) Se face verificarea func˛ion„rii tuturor instala˛iilor
interioare de ap„ Ón vederea elimin„rii pierderilor din
apartamente, proprietarii av‚nd obliga˛ia efectu„rii lucr„rilor
de Óntre˛inere, reparare sau Ónlocuire a elementelor de
instala˛ii aflate Ón folosin˛a exclusiv„ a acestora, fiind
aplicabile prevederile art. 20 alin. (1) din Ordonan˛a
Guvernului nr. 85/2001.

e) Asocia˛ia de proprietari/locatari titular„ a contractului
de furnizare transmite cereri de ofert„ mai multor prestatori
de sisteme de repartizare a costurilor pentru ap„. Œn
cererea de ofert„ se va preciza num„rul spa˛iilor cu
destina˛ie de locuin˛„ ∫i al spa˛iilor comune Ón care
urmeaz„ s„ fie montate sisteme de repartizare.

f) Ofertele transmise de prestatori vor con˛ine cel pu˛in
urm„toarele informa˛ii:

1. copie dup„ avizele pentru activit„˛ile de v‚nzare ∫i
montare a contoarelor de ap„ utilizate ca repartitoare de
costuri;

2. tipul ∫i num„rul repartitoarelor de costuri pentru ap„
care se propun a fi montate;

3. copie dup„ aprobarea de model pentru contorul de
ap„ utilizat ca repartitor de costuri;

4. dac„ este necesar, ob˛inerea autoriza˛iei de
construire, Ón condi˛iile legii, ∫i costurile aferente;

5. tipul ∫i num„rul arm„turilor care urmeaz„ a fi
montate;

6. costurile, defalcate pe furnitura livrat„, montajul
acesteia ∫i, eventual, exploatarea repartitoarelor de costuri
Ón vederea respect„rii prevederilor art. 35 lit. e);

7. perioada de garan˛ie ∫i garan˛iile acordate;
8. condi˛iile de suspendare a contractului ∫i de reziliere

a acestuia de c„tre asocia˛ia de proprietari/locatari;
9. modelul de contract aprobat de autoritatea de

reglementare competent„.
g) Dup„ primirea ∫i analiza ofertelor Ón comitetul

executiv al asocia˛iei de proprietari/locatari se convoac„
adunarea general„ a proprietarilor Ón vederea aprob„rii
Óncheierii contractului cu unul dintre prestatori.

h) Œn cazul Ón care Ón condominiu exist„ dou„ sau mai
multe asocia˛ii care sunt alimentate de la un singur
bran∫ament comun tuturor asocia˛iilor din condominiu,
hot„r‚rea adun„rii generale a proprietarilor, prev„zut„ la
lit. g), va fi comun„ pentru toate asocia˛iile din condominiu.
Etapele prev„zute la lit. c), d) ∫i g) vor fi parcurse de
toate asocia˛iile de proprietari/locatari din condominiu, iar
contractul cu prestatorul va fi semnat de toate asocia˛iile
de proprietari/locatari din condominiu. Reprezentantul
asocia˛iei de proprietari/locatari, titular„ a contractului de
furnizare, are obliga˛ia, sub sanc˛iunea nulit„˛ii contractului
cu prestatorul, de a face cunoscut„ Ón scris inten˛ia de
montare a sistemelor de repartizare a costurilor pentru ap„
celorlalte asocia˛ii de proprietari/locatari din condominiu.

i) Œn cazul Ón care prestatorul va exploata sistemele de
repartizare a costurilor efectu‚nd serviciul de calculare ∫i
repartizare a consumurilor, acesta are obliga˛ia, sub
sanc˛iunea nulit„˛ii contractului, s„ fac„ toate investiga˛iile
necesare pentru a stabili num„rul de asocia˛ii de
proprietari/locatari din condominiu.

j) Contractul se poate Óncheia numai dac„ sunt
Óndeplinite condi˛iile art. 27, 31 ∫i 32.

Art. 37. — (1) La montarea repartitoarelor de costuri
prestatorul va Óndeplini toate condi˛iile prev„zute Ón
sec˛iunea a 2-a.

(2) Se interzic montarea, punerea Ón func˛iune, utilizarea
∫i exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor pentru
ap„ cald„ Ón cazul Ón care condi˛iile de furnizare a apei
calde nu Óndeplinesc condi˛iile prev„zute la art. 27.

CAPITOLUL IV
Dispozi˛ii finale ∫i tranzitorii

Art. 38. — Se interzice repartizarea costurilor pentru
energia termic„ din apa cald„ proprietarilor spa˛iilor cu
destina˛ie de locuin˛„ sau cu alt„ destina˛ie pe baza
indica˛iilor unor aparate de m„sur„ care nu au aprobare de
model ∫i verificare metrologic„ ini˛ial„.

Art. 39. — Sigiliile utilizate vor avea o serie de
identificare, diferit„ de la un sigiliu la altul, care va fi
trecut„ Ón documentul de montare a fiec„rui repartitor de
costuri.

Art. 40. — Œn cazul Ón care autoritatea de reglementare
constat„ c„ prestatorul nu a respectat condi˛iile tehnice
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∫i/sau metrologice de montare a sistemelor de repartizare
a costurilor, prestatorul are obliga˛ia refacerii mont„rii pe
cheltuial„ proprie, nefiind exonerat prin aceasta de plata
unor daune c„tre asocia˛ia de proprietari/locatari la care a
f„cut montajul.

Art. 41. — P‚n„ la montarea unor repartitoare de
costuri pentru Ónc„lzire ∫i ap„ cald„, Ón condi˛iile
prezentului normativ tehnic, repartizarea costurilor se va
realiza Ón conformitate cu prevederile legale Ón vigoare.

Art. 42. — Se interzic montarea, punerea Ón func˛iune,
utilizarea ∫i exploatarea sistemelor de repartizare a
costurilor, dac„ nu sunt Óndeplinite condi˛iile tehnice impuse
Ón prezentul normativ tehnic.

Art. 43. — Proprietarii spa˛iilor cu destina˛ie de locuin˛„,
Ón care s-au montat repartitoare de costuri, au urm„toarele
obliga˛ii:

a) s„ permit„ citirea repartitoarelor de costuri de c„tre
reprezentantul legal al asocia˛iei de proprietari/locatari sau
de c„tre prestatorii de servicii cu care s-au Óncheiat
contracte Ón acest sens ori au fost agrea˛i de furnizorul de
energie termic„ pentru citirea repartitoarelor ∫i repartizarea
consumurilor;

b) s„ permit„ verificarea repartitoarelor de costuri la
intervalele stabilite Ón contractele de furnizare de servicii;

c) s„ nu intervin„ asupra repartitoarelor de costuri dec‚t
Ón cazul unor avarii care ar conduce la periclitarea
securit„˛ii bunurilor sau vie˛ilor locatarilor din condominiu;

d) s„ nu modifice pozi˛ia de montare a repartitoarelor
de costuri.

Art. 44. — (1) Repartitoarele de costuri utilizate Ón
sisteme de repartizare a costurilor pentru Ónc„lzire trebuie
s„ aib„ un agrement tehnic pentru produs eliberat de c„tre
organisme specializate cu sediul Ón Rom‚nia, abilitate Ón
acest scop de autorit„˛ile competente.

(2) Œn momentul mont„rii, repartitoarele de costuri
trebuie s„ aib„ agrementul tehnic pentru produs Ón
perioada sa de valabilitate.

(3) Repartitoarele de costuri utilizate Ón sisteme de
repartizare a costurilor pentru Ónc„lzire nu se supun
controlului metrologic legal.

Art. 45. — (1) Perioada de garan˛ie pentru repartitoarele
de costuri este de minimum 36 de luni de la data punerii
Ón func˛iune.

(2) Repartitoarele care se defecteaz„ Ón perioada de
garan˛ie, din cauze neimputabile proprietarului spa˛iului cu
destina˛ie de locuin˛„, vor fi Ónlocuite pe cheltuiala
prestatorului ∫i vor beneficia de aceea∫i perioad„ de
garan˛ie.

Art. 46. — (1) Consumatorii individuali de energie
termic„ au obliga˛ia s„ asigure, pe cheltuial„ proprie,
verificarea metrologic„ periodic„ a contoarelor de ap„ cald„
utilizate ca repartitoare de costuri. La solicitarea asocia˛iei
de proprietari/locatari, prestatorul are obliga˛ia s„ efectueze
verificarea metrologic„ pentru toate repartitoarele de ap„
cald„ montate de acesta.

(2) Dac„ la repartizarea consumurilor de energie termic„
stabilite Ón baza citirii indica˛iilor repartitoarelor de ap„
cald„ se constat„ anomalii, proprietarii de apartamente au
obliga˛ia s„ permit„ accesul prestatorului pentru efectuarea

verific„rii metrologice, caz Ón care se va Óntocmi un proces-
verbal de constatare ∫i:

a) repartitorul de costuri se scoate din instala˛ie ∫i se
Ónlocuie∫te cu altul nou, gratuit Ón perioada de garan˛ie,
Óntocmindu-se un document din care s„ rezulte indexul
repartitorului scos din instala˛ie ∫i indexul de pornire al
celui montat. Repartizarea costurilor se efectueaz„ Ón
continuare pe baza sistemului de repartizare a costurilor;

b) repartitorul de costuri se scoate din instala˛ie ∫i se
Ónlocuie∫te cu altul nou, contra cost Ón afara perioadei de
garan˛ie, Óntocmindu-se un document din care s„ rezulte
indexul repartitorului scos din instala˛ie ∫i indexul de
pornire al celui montat. Repartizarea costurilor se
efectueaz„ Ón continuare pe baza sistemului de repartizare
a costurilor;

c) repartitorul de costuri se scoate sau se las„ Ón
instala˛ie. Repartizarea costurilor se efectueaz„ Ón
continuare la fel ca pentru proprietarii spa˛iilor cu destina˛ie
de locuin˛„ care nu au montate sisteme de repartizare a
costurilor.

(3) Œn situa˛ia de la alin. (2) accesul se va efectua Ón
prezen˛a reprezentantului legal al asocia˛iei de
proprietari/locatari.

Art. 47. — (1) Contractele de montare a repartitoarelor
de costuri pentru ap„ cald„ vor avea clauze privitoare la
verificarea obligatorie de c„tre prestator a repartitoarelor
montate, precum ∫i modul de Ón∫tiin˛are privind perioada de
verificare.

(2) Contravaloarea verific„rilor periodice a repartitoarelor
se stipuleaz„ la Óncheierea contractului de montare a
repartitoarelor de costuri.

(3) Prestatorul are obliga˛ia de a realiza verific„rile
periodice pe toat„ durata de via˛„ a repartitoarelor montate
de acesta.

Art. 48. — Pentru un condominiu, repartitoarele de
costuri pentru Ónc„lzire ∫i ap„ cald„ vor fi de acela∫i tip,
iar montarea acestora se realizeaz„, pentru to˛i membrii
asocia˛iei, de acela∫i proprietar.

Art. 49. — (1) Prestatorul are obliga˛ia de a prezenta
Ón ofert„, prioritar, costurile necesare pentru alimentarea
independent„ a fiec„rui proprietar al spa˛iilor cu destina˛ie
de locuin˛„ cu ap„ cald„, astfel Ónc‚t acesta s„ fie deservit
de c‚te un singur repartitor de costuri.

(2) Œn calcule se va ˛ine cont de vechimea ∫i uzura
coloanelor de ap„ existente, durata de via˛„ normal„,
c„derile de presiune reale datorate depunerilor din interiorul
conductelor, recuperarea ∫i refolosirea unei p„r˛i din
conductele dezafectate.

(3) Costurile necesare schimb„rii coloanelor de ap„ sunt
considerate costuri de repara˛ii ∫i se repartizeaz„ conform
legisla˛iei Ón vigoare.

Art. 50. — (1) Prestatorii vor respecta metodologia de
repartizare a consumurilor de energie termic„ elaborat„ de
autoritatea na˛ional„ de reglementare competent„.

(2) Prestatorul are obliga˛ia de a transmite autorit„˛ii de
reglementare, la cererea acesteia, factorii de evaluare ∫i
amplasare utiliza˛i la oricare dintre condominiile la care
acesta a realizat montarea repartitoarelor de costuri pentru
Ónc„lzire.
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ACTE ALE CASEI  NAfiIONALE DE ASIGUR√RI  DE S√N√TATE
CASA NAfiIONAL√ DE ASIGUR√RI DE S√N√TATE 

D E C I Z I E  Nr. 441
privind modificarea ∫i completarea Deciziei pre∫edintelui  Casei Na˛ionale de Asigur„ri de S„n„tate

nr. 51/2004 pentru aprobarea utiliz„rii formularelor unice pe ˛ar„, f„r„ regim special, 
necesare raport„rii activit„˛ii furnizorilor de servicii medicale

Av‚nd Ón vedere:
— Hot„r‚rea Guvernului nr. 1.485/2003 pentru aprobarea Contractului-cadru privind condi˛iile acord„rii asisten˛ei

medicale Ón cadrul sistemului de asigur„ri sociale de s„n„tate, cu modific„rile ∫i complet„rile ulterioare;
— Ordinul ministrului s„n„t„˛ii ∫i al pre∫edintelui Casei Na˛ionale de Asigur„ri de S„n„tate nr. 1.220/890/2003

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Contractului-cadru privind condi˛iile acord„rii asisten˛ei medicale Ón
cadrul sistemului de asigur„ri sociale de s„n„tate, cu modific„rile ∫i complet„rile ulterioare;

— Referatul Direc˛iei generale rela˛ii cu furnizorii nr. DGA/IV/802 din 30 august 2004, aprobat de directorul
general al casei na˛ionale de asigur„ri de s„n„tate,

Ón temeiul prevederilor:
— art. 77 alin. (2) din Ordonan˛a de urgen˛„ a Guvernului nr. 150/2002 privind organizarea ∫i func˛ionarea

sistemului de asigur„ri sociale de s„n„tate, cu modific„rile ∫i complet„rile ulterioare;
— art. 16 alin. (3) din Statutul Casei Na˛ionale de Asigur„ri de S„n„tate, aprobat prin Decizia pre∫edintelui Casei

Na˛ionale de Asigur„ri de S„n„tate nr. 47/2004, cu modific„rile ulterioare, 

pre∫edintele Casei Na˛ionale de Asigur„ri de S„n„tate emite urm„toarea decizie:

Art. I. — Decizia pre∫edintelui Casei Na˛ionale de
Asigur„ri de S„n„tate nr. 51/2004 pentru aprobarea utiliz„rii
formularelor unice pe ˛ar„, f„r„ regim special, necesare
raport„rii activit„˛ii furnizorilor de servicii medicale, publicat„
Ón Monitorul Oficial al Rom‚niei, Partea I, nr. 76 ∫i
nr. 76 bis din 29 ianuarie 2004, se modific„ ∫i se
completeaz„ dup„ cum urmeaz„:

1. La anexa 3-d, titlul va avea urm„torul cuprins:

îDesf„∫ur„tor pentru decontarea serviciilor medicale
spitalice∫ti acordate pentru afec˛iuni acute Ón spitale, altele
dec‚t cele prev„zute Ón anexa 18a) la Ordinul
nr. 1.220/890/2003, precum ∫i Ón sec˛iile ∫i compartimentele
de acu˛i (de sine st„t„toare, aprobate prin ordin al
ministrului s„n„t„˛ii Ón structura spitalelor) din spitalele de
cronici ∫i de recuperare.“

2. Formularul din anexa 5-b va avea urm„torul cuprins:

L I S T A

asigura˛ilor care au beneficiat de Óngrijire medical„ la domiciliu la recomandarea medicilor de specialitate din spitale

Luna.............., anul ...........

Nr.
crt.

Cod
numeric
personal

Medicul de
specialitate care a
f„cut recomandarea

Codul
medicului

Data recomand„rii pentru
efectuarea serviciilor de

Óngrijiri medicale la domiciliu

Data Ónceperii
Óngrijirii medicale

la domiciliu

Data termin„rii
Óngrijirii medicale

la domiciliu

Nr. de zile
de Óngrijire
medical„ la
domiciliu

Total nr. de
servicii de Óngrijire
acordate, pe tipuri

.C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 C9

T O T A L:

Total col. C9 = total col. C3 din anexa 5-a
Art. II. — Formularele cuprinse Ón anexele 4-a, 4-b, 4-c ∫i 4-d se utilizeaz„ ∫i Ón cazul regulariz„rilor trimestriale.
Art. III. — Prezenta decizie va fi publicat„ Ón Monitorul Oficial al Rom‚niei, Partea I.

Pre∫edintele Casei Na˛ionale de Asigur„ri de S„n„tate,
Cristian Celea,
secretar de stat

Bucure∫ti, 9 septembrie 2004.
Nr. 441.


