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422 Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin

65. Jahrgang

Nr.22  12. September 2009

Verordnung

iiber die Festsetzung des Landschaftsplans XII-L-6 Steglitz-Zentrum
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Vom 11. August 2009

Auf Grund des § 10 des Berliner Naturschutzgesetzes in der Fas-
sung vom 3. November 2008 (GVBI. S. 378) wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

Der Landschaftsplan XII-L-6 wird fiir den nachfolgend bezeich-
neten Geltungsbereich festgesetzt:

Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches folgt der nordlichen
Bezirksgrenze von der PaulsenstraBe nach Osten iiber die Kreuz-
nacher, Born-, Schlof3-, Rhein-, Peschke-, Holsteinische, Frege- und
Saarstrafle bis zur Friedenauer Briicke.

Die ostliche Begrenzung beginnt an der Friedenauer Briicke und
verlduft entlang der Bezirksgrenze iiber die KnausstraBe sowie
Thorwaldsenstrafle, im weiteren Verlauf tiber Gottinger Stralle,
Kniephofstrafie, Bismarckstraf3e, Bergstraf3e, Filandastralle, Neue
Filandastrale und mit einem westlichen Versatz entlang der Alb-
rechtstrafle, und knickt dann nach Siiden in die Breite Stral3e.

Die siidliche Begrenzung folgt, von Osten nach Westen, iiber die
Birkbuschstrae und knickt dann ab nach Siidwesten in die Schiit-
zen- und, in der Fortsetzung, Gelieustrale zum Héandelplatz.

Die westliche Begrenzung verlduft von Siiden nach Norden vom
Wolfensteindamm, die Wannseebahn und Kolonie Fronhofer Straf3e
querend entlang der Strafle Am Békequell, SchloBstrae nach Wes-
ten, Braillestrafie nach Norden, Wulffstrale nach Osten, Grenzberg-
strafle nach Siidosten und wiederum der Schlof3stra3e nach Nordos-
ten bis zum Herman-Ehlers-Platz. Hier knickt sie nach Westen in die
Grunewaldstrale, und dann nach Norden in die Lepsiusstralle weiter
tiber die Flemmingstraf3e, die Gritznerstralle in die Forststrafe tiber
die Paulsenstrafle nach Norden, tiber die Schildhornstraf3e nach Os-
ten und dann wieder tiber die Gritznerstralle nach Norden und trifft
dann wieder auf den Ausgangspunkt Ecke Kreuznacher Strafe.

Sémtliche Straflen entlang der Geltungsbereichsgrenze gehdren mit
ihrem Straenland zur Fldche des Geltungsbereichs. Ausgenommen
hiervon sind gegebenenfalls Stralen entlang der Bezirksgrenzen.
Die Innenkante der Grenzlinie bildet die Geltungsbereichsgrenze.

§2
Bestandteile des Landschaftsplanes

(1) Der Landschaftsplan besteht aus der Festsetzungskarte und
einem Text mit Begriindung.

(2) Der Landschaftsplan ist Bestandteil dieser Rechtsverordnung.

(3) Die textlich festgesetzten Maflnahmen des Landschaftsplans
ergeben sich aus der Anlage zu dieser Verordnung.

§3

Einsichtnahme

Die Urschrift des Landschaftsplans kann bei der ortlich zusténdi-
gen unteren, eine beglaubigte Ausfertigung des Landschaftsplans
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bei der oberen Behdorde fiir Naturschutz und Landespflege wéhrend
der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§4
Entschidigung

Auf die Vorschriften iiber
1. die Geltendmachung und Herbeifiihrung der Félligkeit etwaiger
Entschédigungsanspriiche nach § 47 Absatz 1 und 2 des Berliner
Naturschutzgesetzes in Verbindung mit § 44 Absatz 3 Satz 1 und
2 des Baugesetzbuchs und

2. das Erloschen von Entschiddigungsanspriichen bei nicht fristge-
rechter Geltendmachung nach § 47 Absatz 1 und 2 des Berliner
Naturschutzgesetzes in Verbindung mit § 44 Absatz 4 des Bau-
gesetzbuchs

wird hingewiesen.

§5
Verfahrensfehler

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tiberpriifen las-
sen will, muss
1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in
§ 10 Absatz 10 des Berliner Naturschutzgesetzes bezeichnet
sind oder
2. Maingel der Abwigung
innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem Bezirksamt geltend machen. Der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dar-
zulegen. Nach § 10 Absatz 10 des Berliner Naturschutzgesetzes ist
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie des Ab-
wigungsgebotes nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen unbe-
achtlich.
(2) Die Beschriankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fiir die
Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt sind.

§6
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den 11. August 2009

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Norbert Ko pp UweStaglin

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat
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U

Anlage

Textliche Festsetzungen zum Biotopflichenfaktor

Nummer 1  Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden Mindestanforderungen hinsichtlich der naturhaushalts-
wirksamen Gestaltung der Baugrundstiicke als ,,Biotopflachenfaktor* im Sinne der Nummer 3 und 4 festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in
der Planzeichnung durch Angabe des Biotopflachenfaktors fiir einen jeweils raumlich abgegrenzten Teilbereich als Dezimalzahl sowie durch
ergénzende textliche Festsetzungen.

Nummer 2  Biotopflichenfaktor

(1) Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs, die die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen zum Inhalt haben, darf der
sich aus den Nummern 3 und 4 ergebende Biotopflichenfaktor den festgesetzten Biotopflachenfaktor nicht unterschreiten, soweit nicht die
Voraussetzungen der Festsetzungen Nummer 6 oder Nummer 7 vorliegen. Im Falle der Anderung baulicher Anlagen gilt dies nur, wenn mit
der Anderung zusitzliche Aufenthaltsriume geschaffen werden oder sich der im Sinne von Nummer 5 zu bestimmende Uberbauungsgrad
des Grundstiicks erhoht. Die zum Erreichen des Biotopflichenfaktors erforderlichen Maflnahmen sind vorrangig auf der Grundfléche durch-
zufithren. Dabei sollen vorhandene Vegetationsflichen berticksichtigt werden.

(2) Im Falle der Nutzungsinderung ohne Anderung der baulichen Anlagen besteht keine Pflicht zur Umsetzung des festgesetzten Biotopfli-
chenfaktors. Vorhaben, im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs, die aus Griinden des Umweltschutzes durchgefiihrt oder durchgefiihrt werden
miissen, sind von der Einhaltung des Biotopflachenfaktors freigestellt.

Nummer 3  Berechnungsmethode

Der Biotopflachenfaktor eines Grundstiicks ist die Verhiltniszahl, die sich aus dem Verhéltnis der nach den folgenden Sétzen rechnerisch zu
ermittelnden naturhaushalts-wirksamen Fldche zur Grundstiicksflache ergibt. Dabei wird einzelnen Flachentypen gemidfl Nummer 4 ein
spezifischer Anrechnungsfaktor entsprechend ihrer Wirkung auf den Naturhaushalt zugewiesen. Die auf dem Grundstiick vorzufindenden
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Flachentypen gema3 Nummer 4 sind nach ihrer Grofe in Quadratmetern gesondert zu erfassen und mit dem zugehdrigen Anrechnungsfaktor
zu multiplizieren. Die sich danach fiir jeden Flachentyp gesondert ergebenden Werte sind zu addieren. Die Summe ist in Verhiltnis zu der
Grofe des Grundstiicks zu setzen. Der Biotopflachenfaktor ergibt sich somit nach der Formel

(... m? Flachentyp a - Anrechnungsfaktor x) + (... m? Flachentyp b - Anrechnungsfaktor y) +
BFF =

m? Grundstiicksfliche

Die Werte des Biotopflachenfaktors sind auf zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch auf- beziehungsweise abzurunden.

Nummer 4  Flichentypen

Bei der Ermittlung des Biotopflachenfaktors nach Nummer 3 sind fiir die einzelnen Flidchentypen folgende Anrechnungsfaktoren zu verwen-
den:

(1) Vegetationsflichen mit Anschluss an anstehenden Boden (Verfligbarkeit als Standort fiir Vegetationsentwicklung und als Lebensraum fiir
Tiere ohne Beurteilung der Qualitéit der Vegetation) haben den Anrechnungsfaktor 1,0.

(2) Halboffene Flachen, das heil3t, Flachen mit luft- und wasserdurchléssigen Beldgen, die neben Versickerung auch Pflanzenbewuchs zulas-
sen, wie zum Beispiel Rasenschotter, Holzpflaster mit hohem Fugenanteil, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine oder Rasenklinker (auf
Flachen mit geringer Nutzungsintensitdt - zum Beispiel Feuerwehrzufahrt) haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

(3) Teilversiegelte Fliachen, das heif3t, Flachen mit luft- und wasserdurchldssigen Beldgen, die in gewissem Umfang Versickerung, aber in der
Regel keinen Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum Beispiel Klinker, GrofBsteinpflaster, Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster, Holzpflaster,
Betonverbundsteine oder Platten (mit Fuge auf Sand-/ Schotterunterbau), Sandflachen, Schotter, wassergebundene Decke, offener, stark
verdichteter Boden, durchlissige Kunststoftbelége, Rasengittersteine oder Rasenklinker auf intensiv genutzten Flidchen (zum Beispiel Stell-
platze, Zufahrten) sowie halboffene Flachen im Sinne von Absatz 2 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen oder Dachflichen haben den Anrech-
nungsfaktor 0,3.

(4) Begriinte Dachfldchen und sonstige Vegetationsflachen ohne Anschluss an anstehenden Boden sind wie folgt zu unterscheiden:

a) Dachflachen von oberirdischen Gebduden oder Gebédudeteilen mit extensiver Begriinung, nicht aber von Hochhéusern im Sinne der
Bauordnung Berlin, haben den Anrechnungsfaktor 0,7. Intensiv genutzte Dachbegriinung wird nach MaB3gabe der Buchstaben b) und c¢)
angerechnet.

b) Sonstige Vegetationsflichen ohne Anschluss an anstehenden Boden, insbesondere auf Kellerdecken / Tiefgaragen mit einem Bodenauf-
trag von weniger als 80 Zentimeter sowie Hochbeete, haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

c) Flachen im Sinne von b) mit einem Bodenauftrag von 80 Zentimeter und mehr haben den Anrechnungsfaktor 0,7.

(5) Bei nicht begriinten Dachern wird die Projektionsfliche mit einem Faktor von 0,2 angerechnet, soweit das auf diesen Flachen anfallende
Regenwasser auf den Grundstiicksfreiflichen flaichenhaft iiber Vegetation versickert wird. Die Anrechnung ist ausgeschlossen, wenn die
Versickerungsflache nach ihrer Groe den tiberwiegenden Teil der Grundstiicksfreifliche beansprucht und hierdurch die Nutzung der Grund-
stiicksfreifldche fiir die Bewohner des Grundstiicks wesentlich beeintrdchtigt wird. Die Versickerungsmulden miissen frei von Bodenverun-
reinigungen sein.

(6) Flichen begriinter fensterloser Auflenwinde, insbesondere Brandwinde, und begriinter Mauern (Vertikalbegriinung) sind bis zu einer
Héhe von zehn Metern mit einem Faktor von 0,5 anzurechnen. Dies entspricht in etwa der Fliche, die innerhalb von zehn Jahren von Selbst-
klimmern berankt wird. Bei der Begriinung mit einem Rankgeriist wird die Flache angerechnet, die das Rankgertist abdeckt, jedoch maximal
bis zu zehn Metern Hohe. Die Anrechnung erfolgt fiir das Grundstiick mit der Bebauung, dessen Flachen begriint werden.

(7) Versiegelte Flachen, das heifit, Flichen ohne Pflanzenbewuchs mit luft- und/ oder wasserundurchléssigen Beldgen, zum Beispiel Beton,
Asphalt, Terrazzo, Keramik, Platten/ Pflasterung (mit gebundenem Unterbau oder mit Fugenverguss), wasserundurchldssige Kunststoftbela-
ge sowie teilversiegelte Flachen im Sinne von Absatz 3 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen oder Dachflédchen sind nicht anzurechnen.

(8) Flachentypen, die hier nicht genannt sind, konnen auf den Biotopflichenfaktor angerechnet werden, soweit sie sich auf die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes positiv auswirken. Der Anrechnungsfaktor ist in diesen Féllen entsprechend den Absitzen 1 bis 7 zugrundelie-
genden Bewertungskriterien zu ermitteln.

Nummer 5  Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad -UBG- eines Grundstiicks ergibt sich aus dem Verhéltnis der {iberbauten Grundstiicksfliche zur Grundstiicksfliche
insgesamt. Die Anlagen nach § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, das heif3t,
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung des Uberbauungsgrades nicht
anzurechnen. Der Uberbauungsgrad ist auf zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch auf- beziehungsweise abzurunden.

Nummer 6  Minderung bei Bauvorhaben nach § 29 des Baugesetzbuchs

(1) Bei Vorhaben im Sinne von Nummer 2 vermindert sich der einzuhaltende Biotopflachenfaktor abweichend von dem in der Planzeichnung
festgesetzten Biotopflachenfaktor,

auf 0,30, soweit

a) die Grundstiicksfreifliche eines Grundstiicks, das dem Wohnen und gewerblichen Zwecken dient, im Zusammenhang mit der gewerbli-
chen Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache oder

b) das Grundstiick ausschlieSlich zu gewerblichen Zwecken oder

c¢) das Grundstiick vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung oder anderer kerngebietstypischer Nutzungen oder

d) das Grundstiick fiir Einrichtungen der technischen Infrastruktur (Standorte fiir Anlagen der Ver- und Entsorgung, Bau- und Betriebshofe,
Standorte der Post mit Auslieferungsverkehr beziechungsweise solche Standorte, die einen Fahrzeugpark vorhalten)

genutzt werden soll.
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(2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs verringert sich der einzuhaltende Biotopflachenfaktor auf 0,40,
soweit das Grundstiick fiir allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen oder Schulzentren genutzt werden soll.

(3) Weiter gehende Regelungen nach Festsetzung Nummer 7 bleiben unbertihrt.

Nummer 7  Minderung bei Anderung bestehender Anlagen

(1) Im Falle der Anderung bestehender baulicher Anlagen ist eine Unterschreitung der in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen bis
zu dem sich aus den Absitzen 2 bis 4 ergebenden Biotopflichenfaktor zuléssig. Bestimmungsfaktor hierfiir ist neben der Art der Nutzung des
Grundstiicks der zum Zeitpunkt der Genehmigung vorhandene Uberbauungsgrad im Sinne von Festsetzung Nummer 5.

(2) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopflachenfaktor, soweit
a) das Grundstiick ausschlieBlich fiir Wohnungen (auch in Wohnheimen), oder

b) die Grundstiicksfreiflache eines Grundstiicks, das dem Wohnen und gewerblichen Zwecken dient, nicht im Zusammenhang mit der ge-
werblichen Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache oder

c) das Grundstiick ausschlieBlich oder tiberwiegend fiir 6ffentliche Einrichtungen, die kulturellen oder sozialen Zwecken dienen (zum
Beispiel Bibliotheken, Freizeitheime, nicht-kirchliche Versammlungsstitten, Behinderteneinrichtungen, Hallenbader, Hallensportanla-

gen)

genutzt wird, bei einem
Uberbauungsgrad von 0,38 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

(3)Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopflichenfaktor in diesem Fall unabhiingig vom Uberbau-
ungsgrad auf 0,30, soweit das Grundstiick fiir allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen oder Schulzentren, genutzt wird.

(4)Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopflichenfaktor, soweit das Grundstiick fiir Kindertagesstét-
ten genutzt wird, bei einem

Uberbauungsgrad von 0,30 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

Dies gilt auch, wenn das Grundstiick zugleich auch anderen Nutzungen dient, soweit die Freiflichen des Grundstiicks tiberwiegend durch die
Kindertagesstitte genutzt werden.

Nummer 8  Minderung bei Baudenkmélern

Bei Grundstiicken mit Baudenkmilern kann der festgesetzte Biotopflachenfaktor unterschritten werden, soweit dies aus Griinden des Denk-
malschutzes erforderlich ist.

Nummer 9  Sonstige Ausnahmen

Eine Unterschreitung des festgesetzten Biotopflichenfaktors ist zuldssig, soweit die Ausnutzung des bestehenden Baurechts dies im Einzel-
fall ausnahmsweise erfordert oder seine Einhaltung nur mit unangemessen hohem Aufwand zu erreichen ist.

Nummer 10 Befestigung von Wegen und Pliitzen

Flachen, die nach ihrer Lage und Zweckbestimmung ausschlieBlich dem Abstellen von Personenkraftfahrzeugen oder dem Aufenthalt von
Personen dienen, sind mit luft- und wasserdurchldssigen Materialien anzulegen und durch Vegetationsflichen zu gliedern, soweit dem nicht
andere rechtliche Regelungen entgegenstehen.

Nummer 11  Sonstige Rechtsvorschriften
Diese Verordnung ldsst nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Pflichten unberiihrt.

Nummer 12 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans umfasst alle Grundstiicke innerhalb der in der Plankarte abgegrenzten Flache. Der Landschafts-
plan enthalt keine Festsetzungen fiir Grundstiicke 6ffentlicher Griinflichen oder Sportanlagen, die ganz oder iiberwiegend fiir Nutzungen im
Freien ausgelegt sind sowie fiir Grundstiicke, die ausschlieBlich oder tiberwiegend durch Einrichtungen der Sicherheit und Ordnung (z.B.
Feuerwehr) oder Kirchen und kirchliche Gemeindeeinrichtungen genutzt werden.
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65. Jahrgang

Nr.22  12. September 2009

Verordnung

iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
an der Strafie Unter den Linden, auf der Museumsinsel
und im Bereich des Gendarmenmarktes
(Baugestaltungsverordnung Historisches Zentrum)

Vom 21. August 2009

Auf Grund des § 12 Absatz 1 und 3 des Gesetzes zur Ausfithrung
des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
7. November 1999 (GVBIL. S. 578), das zuletzt durch Artikel I des
Gesetzes vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692) gedndert worden
ist, wird verordnet:

§1

Regelungsziel und Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung soll sicherstellen, dass bei der Errichtung
oder Anderung baulicher Anlagen im historischen Teil des Berliner
Zentrums deren duBlere Gestaltung der Bedeutung und Qualitét die-
ses Ortes gerecht wird. Sie soll architektonische Qualitét und Bau-
kultur férdern und das Stadtbild an diesem herausragenden Ort pfle-
gen und weiterentwickeln. Fiir den rdumlichen Anwendungsbereich
dieser Rechtsverordnung werden daher besondere Anforderungen
an die duflere Gestaltung von baulichen Anlagen bestimmt.

(2) Diese Verordnung gilt fiir den Bereich zwischen Wilhelmstra-
Be, der nordlichen Grenze der Grundstiicke Wilhelmstraf3e 61-63,
Unter den Linden 62/76 und Schadowstraf3e 10-13, Schadowstral3e,
Mittelstralle, Charlottenstrafle, Dorotheenstraf3e, Universitétsstrale,
Geschwister-Scholl-Stralle, Ebertbriicke, Tucholskystrafle, Ziegel-
stralle, Monbijoustrafle, Oranienburger Straf3e, Monbijouplatz, Klei-
ne Prisidentenstrale, Henriette-Herz-Platz, Garnisonkirchplatz,
Spandauer Strafe, Karl-Liebknecht-Stralle, Rathausbriicke, Schlof3-
platz, Spreekanal, Strae Unter den Linden, Oberwallstralle, Haus-
vogteiplatz, Jerusalemer Strafle, einer Linie 50 m siidlich der Stra-
Benbegrenzungslinie  der ~ Mohrenstrale,  Charlottenstralle,
Mohrenstraf3e, einer Linie 50 m westlich der Straenbegrenzungsli-
nie der Charlottenstralle, Taubenstralle, den westlichen Grenzen der
Grundstiicke Taubenstrale 31-32/ Charlottenstrale 55-56/ Jager-
strafle 20, 59-60 und Franzosische Strafle 24, 47, der siidlichen und
westlichen Grenze des Grundstiicks Behrenstrafle 28 und Behren-
stralle sowie fiir die Grundstiicke Hausvogteiplatz 10-11A,13, Jeru-
salemer Strafle 16, Charlottenstraf3e 60, 61 und Mohrenstrafie 19-21
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte.

(3) Der Bereich der Strae Unter den Linden im Sinne dieser Ver-
ordnung umfasst die Grundstiicke an der Strafle Unter den Linden
zwischen der westlichen Uferlinie des Spreekanals (SchloBbriicke)
und der WilhelmstraB3e, jeweils bis 50 m Tiefe gerechnet von der
Grundstiicksgrenze zur Strafle Unter den Linden.

(4) Der Bereich Weltkulturerbe ,,Museumsinsel* im Sinne dieser
Verordnung wird durch die Ebertbriicke, die Tucholskystraf3e, die
Ziegelstralle, die Monbijoustrae, die Oranienburger Strafle, den
Monbijouplatz, die Kleine Prisidentenstrafle, die BurgstraBe, die
Friedrichsbriicke, die Spree, die Karl-Liebknecht-Stralie, die Lieb-
knechtbriicke, den Lustgarten, die Schlofbriicke, die Strale Unter
den Linden, die westliche Seite des Kastanienwildchens, den Platz
der Mirzrevolution, die Dorotheenstralle, den Hegelplatz und eine
Linie in nérdlicher Verlangerung des Hegelplatzes, die Georgenstra-
Be und die Geschwister-Scholl-Strafle begrenzt.

(5) Der Geltungsbereich dieser Rechtsverordnung und die Berei-
che der Stra3e Unter den Linden und Weltkulturerbe ,,Museumsin-
sel“ sind in dem angefiigten Ubersichtsplan, der Bestandteil der
Rechtsverordnung ist, dargestellt.
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§2
Hohenfestsetzungen und Gestaltungsprinzipien

(1) Die Bauflucht sowie Trauthhen von maximal 22 m iiber
Oberkante Geldnde diirfen nicht {iberschritten werden. Die Gesamt-
hohe der Gebdude darf einschlieBlich Dach 30 m nicht tiberschrei-
ten. Dies gilt nicht fiir die Grundstiicke Hausvogteiplatz 10-11A, 13,
Jerusalemer Strale 16, Monbijouplatz 9/10, Wilhelmstrae 61-63,
Unter den Linden 62/76 und Schadowstrafie 10-13.

(2) Die Fassaden sind differenziert zu gliedern und zuriickhaltend
zu gestalten.

(3) Fiir die Farbgebung der Fassaden sind gedeckte und ortstypi-
sche Farbtone zu verwenden.

(4) Technische Einrichtungen wie Antennen, Satellitenanlagen,
Be- und Entliiftungsanlagen diirfen nicht an der StraBenfassade an-
gebracht oder aufgestellt werden.

(5) Vollglasfassaden, grofBfldchige polierte und spiegelnde Fassa-
denfldchen sind unzuléssig. Die Fassaden sind in Stein, mit stumpfer
Oberflache oder Putz auszufiihren.

(6) Im Bereich der Strafle Unter den Linden (§ 1 Absatz 3) und im
Bereich des Weltkulturerbes ,,Museumsinsel* (§ 1 Absatz 4) sind die
Fassaden in eine Sockelzone, eine Dachgeschosszone (einschlieB3-
lich Staffelgeschoss) und den zwischen beiden Zonen liegenden
Mittelteil zu gliedern. Die Gliederung der Erdgeschosszone hat auf
die dariiber liegenden Geschosse, die Gliederung der Dachgeschoss-
zone hat auf die darunter liegenden Geschosse Bezug zu nehmen.

§3
Décher und Dachaufbauten

(1) Oberhalb der Traufhéhe kann ein maximal zweigeschossiges
geneigtes Dach oder Staffelgeschoss ausgebildet werden. Es ist nur
eine Staffelung zuldssig. Das Staffelgeschoss muss so weit zuriick-
gesetzt werden, dass der Neigungswinkel der Ausbildung einer
Dachschriage von bis zu 60 Grad entspricht. Fiir das geneigte Dach
ist zur Straflenfront ein Winkel zwischen 30 und 60 Grad einzuhalten.
Dies gilt nicht fiir die Grundstiicke Wilhelmstrae 61-63, Unter den
Linden 62/76, Schadowstra3e 10-13, Hausvogteiplatz 10-11A, 13
und Jerusalemer Straf3e 16.

(2) Geneigte Décher sind ruhig zu gestalten und farblich an die
bestehenden Décher der Umgebung anzupassen. Die Summe der
Breite von Gauben und Dachflachenfenstern darf pro Geschoss die
Halfte der Gesamtbreite des Daches nicht {iberschreiten. Gauben
diirfen nicht in zwei Reihen iibereinander angeordnet werden. Die
einzelnen Gauben miissen sich in ihrer Form und MaBstiblichkeit in
die Gesamtgestaltung einfiigen. Die Gauben miissen mindestens 80
cm von der Fassadenvorderkante zuriickgesetzt werden. Sie diirfen
die GroBe der Fenster des letzten Vollgeschosses unterhalb der Trau-
fe nicht iiberschreiten. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

(3) Autbauten fiir technische Einrichtungen wie Aufziige oder Be-
und Entliiftungsanlagen sowie Antennen und Satellitenanlagen sind
in das Dach bzw. das Gebdude zu integrieren; soweit dies aus tech-
nischen Griinden nicht moglich ist, sind sie auf der dem Stra3en-
raum abgewandten Seite zuldssig, wenn sie aus der Fulligidngerpers-
pektive nicht sichtbar sind und die maximal zuldssige Gesamthéhe
des Gebdudes nicht liberschritten wird.
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(4) Im Bereich des Weltkulturerbes ,,Museumsinsel (§ 1 Ab-
satz 4) sind Staffelgeschosse unzuldssig.

§4

Fenster und sonstige Offnungen

(1) Verspiegelte Fensterflichen sind unzuldssig.

(2) Sonnenschutzeinrichtungen sind in die Fassadengestaltung zu
integrieren. Zuldssig sind einfarbige, nicht glainzende Materialien.

(3) Einbruchsicherungen im Erdgeschoss miissen so gestaltet
werden, dass dahinterliegende Fenster- und Tiir6ffnungen sichtbar
sind. Geschlossene Roll- und Fensterldden sind nicht zuldssig.
Samtliche Sicherheitskonstruktionen sind in die Fassadengestaltung
Zu integrieren.

(4) Grundstiicks- und Tiefgaragenzufahrten sind bis zu einer Brei-
te von 4 m zuléssig.

(5) Im Bereich der Strafle Unter den Linden (§ 1 Absatz 3) und im
Bereich des Weltkulturerbes ,,Museumsinsel (§ 1 Absatz 4) darf die
Summe der Fléchen aller Fassaden6ffnungen der Obergeschosse ei-
nen Anteil von 50 vom Hundert der Gesamtfassade nicht tiberschrei-
ten. In den Obergeschossen sind durchgehende horizontale Fenster-
bander unzuldssig.

(6) Im Bereich der Strae Unter den Linden (§ 1 Absatz 3) ist fiir
Einzelfenster mit Ausnahme von Schaufenster- und Eingangsoft-
nungen ein stehendes Format vorzusehen.

§5

Geltendmachung von Verfahrens- und Formméngeln

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tiberpriifen las-
sen will, muss eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, die im Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs enthalten
sind, innerhalb von zwei Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-

nung gegeniiber der fiir die Verordnung zustindigen Senatsverwal-
tung schriftlich geltend machen. Der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1 genannten
Frist werden die genannten Méngel gemél § 32 Absatz 2 des Geset-
zes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Die Beschriankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fiir die
Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt wor-
den sind.

§6
Anderungsvorschrift
Die Baugestaltungsverordnung Unter den Linden vom 12. Mérz
1997 (GVBL. S. 99) wird wie folgt gedndert:
1. Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

,,Verordnung iiber die Gestaltung von Werbeanlagen und Waren-
automaten im Bereich der Strale Unter den Linden (Werbege-
staltungsverordnung Unter den Linden)®.

2. In§ 1 Satz 1 werden die Worter ,,baulicher Anlagen sowie* ge-
strichen.

3. Die §§ 2 bis 4 werden aufgehoben.

§7
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den 21. August 2009

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

IngeborgJunge-Reyer
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Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplans XVIII-23
im Bezirk Pankow, Ortsteil Karow

Vom 1. September 2009

Auf Grund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585), in Ver-
bindung mit § 6 Absatz 5 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S.
692), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan XVIII-23 vom 18. September 2007 fiir das
Gebiet zwischen den Straen Am Danewend, Hubertusdamm,
Bahnhofstrale und dem Bahngeldnde sowie angrenzende Abschnit-
te der Stralen Am Danewend, Hubertusdamm und Bahnhofstraf3e
im Bezirk Pankow, Ortsteil Karow, wird festgesetzt.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Pankow
von Berlin, Abteilung Kultur, Wirtschaft und Stadtentwicklung, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans
konnen beim Bezirksamt Pankow von Berlin, Abteilung Kultur,
Wirtschaft und Stadtentwicklung, Amt fiir Planen und Genehmigen,
kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften iiber

1. die Geltendmachung und die Herbeifithrung der Félligkeit etwa-
iger Entschddigungsanspriiche (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 des
Baugesetzbuchs) und

2. das Erloschen von Entschiddigungsanspriichen bei nicht fristge-
méfer Geltendmachung (§ 44 Absatz 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§ 4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung iiberpriifen las-
sen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, die in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 und Absatz 2a
Nummer 3 und 4 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhélt-
nis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Maingel des Abwagungsvorgangs,

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im
Gesetz zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs enthalten sind,

in den Féllen der Nummern 1 bis 3 innerhalb eines Jahres, in den
Fillen der Nummer 4 innerhalb von zwei Jahren seit der Verkiin-
dung dieser Verordnung gegeniiber dem Bezirksamt Pankow von
Berlin schriftlich geltend machen. Der Sachverhalt, der die Verlet-
zung begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1 ge-
nannten Fristen werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Méngel
gemil § 215 Absatz 1 des Baugesetzbuchs und gemal3 § 32 Absatz
2 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Die Beschrinkung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fiir die
Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt wor-
den sind.

§5
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den 1. September 2009

Bezirksamt Pankow von Berlin

Matthias K dhne Dr. Michail Nelken
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat fiir Kultur,
Wirtschaft und
Stadtentwicklung
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Verordnung

iiber die Verinderungssperre 3-15/5
in den Bezirken Pankow, Ortsteil Wilhelmsruh, und Reinickendorf, Ortsteil Reinickendorf

Vom 2. September 2009

Auf Grund des § 16 Absatz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), in Ver-
bindung mit § 13 Absatz 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bauge-
setzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBL
S. 692), wird verordnet:

§1

Fiir die Grundstiicke Klemkestrafle 110, 112, Frithlingstrafle 2-5,
8, Stralle 79 Nr. 14, Provinzstralle 62A, 63, 65, 67, 68, 74, 79, 80,
Strafle vor Schonholz 22, Buddestralie 1, 2, 3, 4, 5, 6 in den Bezirken
Pankow, Ortsteil Wilhelmsruh, und Reinickendorf, Ortsteil Reini-
ckendorf, fiir die die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung neben
anderen Grundstiicken die Aufstellung eines Bebauungsplans be-
schlossen hat, tritt eine Verdnderungssperre gemif} § 14 des Bauge-
setzbuchs ein.

§2

Je ein Ubersichtsplan mit den Grenzen des rédumlichen Geltungsbe-
reichs der Verdnderungssperre liegt zur kostenfreien Einsichtnahme
beim Bezirksamt Pankow von Berlin, Abteilung Kultur, Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Amt fiir Planen und Genehmigen — Verbindliche
Bauleitplanung —und — Bauaufsicht —und beim Bezirksamt Reinicken-
dorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Finanzen und Sport, Fachberei-
che Stadt- und Regionalplanung und Bau- und Wohnungsaufsicht aus.

§3
Auf die Vorschriften tiber

1. die Geltendmachung und die Herbeifiihrung der Falligkeit etwa-
iger Entschddigungsanspriiche fiir eingetretene Vermdgensnach-
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teile durch die Veranderungssperre (§ 18 Absatz 2 Satz 2 und 3
des Baugesetzbuchs) und

2. das Erloschen von Entschiddigungsanspriichen bei nicht fristge-
méfer Geltendmachung (§ 18 Absatz 3 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§ 4

Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tiberpriifen lassen
will, muss eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs innerhalb von
zwei Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich ge-
geniiber der fiir die verbindliche Bauleitplanung zustindigen Se-
natsverwaltung geltend machen; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Nach § 32 Absatz 2 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs wird die Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften dieses Gesetzes nach Ablauf der in
Satz 1 genannten Frist unbeachtlich. Die Beschrénkung des Satzes 1
gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden
Vorschriften verletzt worden sind.

§5
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den 2. September 2009

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
IngeborgJunge-Reyer
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Verordnung
iiber die Zuweisung von Bauaufsichtsaufgaben
bei Bezirksvorhaben an die Bezirke (BauAufgZuwV)
Vom 8. September 2009

Auf Grund des § 2 Absatz 4 Satz 2 des Allgemeinen Sicherheits-
und Ordnungsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Oktober 2006 (GVBL. S. 930), das zuletzt durch Artikel V des
Gesetzes vom 15. Dezember 2007 (GVBL. S. 604) gedndert worden
ist, wird verordnet:

§1

Zuweisung bauaufsichtlicher Ordnungsaufgaben an die Bezirke

Die Ordnungsaufgaben der Bauaufsicht und der Feuersicherheits-
aufsicht sind abweichend von Nummer 1 Absatz 1 Buchstabe e des
Zustandigkeitskataloges Ordnungsaufgaben beziiglich der Bauten
der Lander insoweit den Bezirken zugewiesen, als Bauten der Berli-
ner Bezirksverwaltungen betroffen sind, soweit nicht einer der Falle
des § 76 der Bauordnung fiir Berlin vom 29. September 2005 (GVBI.
S. 495), die zuletzt durch § 9 des Gesetzes vom 7. Juni 2007 (GVBL
S. 222) geédndert worden ist, gegeben ist.

§2
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 15. September 2009 in Kraft.
Berlin, den 8. September 2009

Der Senat von Berlin
KlausWowereit IngeborgJunge-Reyer

Regierender Biirgermeister Senatorin fiir Stadtentwicklung
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